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1ERE PARTIE — RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

PREAMBULE

Le présent rapport relate le travail du commissaire-enquéteur chargé de procéder a I'enquéte
publique relative au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune
d’Authon la Plaine.

L’enquéte publique
Il existe deux principales sortes d’enquétes :

- Celles relevant du code de I’expropriation,
- Celles relevant du code de I’environnement.

L’enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que
la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d'affecter I’environnement. Les observations et propositions recueillies au cours de I'enquéte
sont prises en considération par le mafitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre
la décision.

L’enquéte publique est dirigée par un commissaire-enquéteur.

Le commissaire enquéteur

Il accomplit une mission occasionnelle de service public et d’utilité collective, qui est de
permettre a I'autorité ayant le pouvoir de décision de disposer préalablement de tous les
éléments nécessaires a son information, que I'enquéte publique peut permettre de recueillir
aupreés du public.

C’est une personne indépendante et compétente qui a été désignée d’aprés une liste
d’aptitude départementale, par le président du tribunal administratif.

Ce mode de désignation, par une autorité judiciaire, garanti son indépendance totale vis-a-vis,
tant de I'autorité organisatrice, que de I'administration ou du public.

A l'issue de I'enquéte publique, il rédige un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et
examine les observations recueillies, et, dans un document séparé, il fait part de ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables au projet. Il convient de préciser que I’avis émis dans les conclusions est un avis
personnel et que le commissaire-enquéteur, bien que nommé par un juge, n’a pas a dire le
droit.

Le cadre juridique de I’enquéte publique
La présente enquéte est réalisée dans les conditions définies par le code de I’environnement

(cf. articles L et R.123-1 et suivant en annexe 1).

Toutefois, s’agissant du Plan Local d’Urbanisme communal, sa réalisation a pris en compte
différents codes, lois ou autres reglements notamment le code général des collectivités locales
et le code de I'urbanisme.
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1.4. Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document fréquemment consulté dans le cadre de
projet de construction, qu’il s’agisse d’'immeubles ou de maisons. Il permet notamment de
vérifier la faisabilité d’un projet et de prendre connaissance des régles a respecter au sein
d’'une commune.

Il définit le projet d’aménagement d’une commune : sur plusieurs années, ainsi que les regles
d’utilisation du sol :

e Lessecteurs constructibles,

e Lestypes de constructions autorisées,

e Limplantation et I'emprise au sol a respecter,
e La hauteur maximale,

e L’aspect extérieur,

e Leszones devant demeurer naturelles,

e Les obligations en matiére de stationnement,

e Les conditions d’évolutions sur chaque parcelle, ...
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2. OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE!

L’enquéte publique concerne I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (transformation du POS
en PLU) de la commune d’Authon la Plaine, qui a été initiée il y a plus de 10 ans.

2.1. Historique du document d’urbanisme municipal
le Plan d'Occupation des Sols initial a été approuvé le 22 juillet 1981.
Il a été modifié le 7 juillet 2009 et est devenu caduque le 31 décembre 2015.

Par délibération du 2 juin 2015 le conseil municipal a prescrit I’élaboration du Plan Local
d’urbanisme. Le 8 septembre 2015, la délibération du 2 juin 2015 a fait I'objet d’une
modification en ce qui concerne la concertation.

Faute d’approbation dans les délais impartis, c’est le Reglement National d’Urbanisme qui
s’applique depuis le 31 décembre 2015.

Le 30 mai 2018, le conseil municipal a débattu sur le projet d’aménagement et de
développement durables.

Le conseil municipal a arrété le projet de PLU par délibération du 2 juin 2025.

2.2. L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme

La révision du PLU a été prescrite par délibération du 2 juin 2015, modifié le 8 septembre
2015.

Par une délibération du 8 septembre 2015, modifiant celle du 2 juin 2015, le conseil municipal
a décidé de lancer la concertation prévue par les articles L.103-2 et suivants, et L.153-11 du
code de "'urbanisme.

La concertation devait consister en les modalités suivantes :

» Une réunion publique sera organisée par le maire portant sur les objectifs poursuivis par
le PLU,

» Un registre d’observation sera mis a la disposition du public en mairie aux heures
d’ouverture de celle-ci, dés que ces documents seront disponibles et pendant toute la
durée de I’élaboration du projet,

» Une réunion publique d’information sur le projet de PLU sera organisée,

» Des annonces seront faites sur le site web de la commune ainsi que sur les panneaux
d’informations,

> Le maire se réserve la possibilité de mettre en place toute forme de concertation, si cela
s’avérait nécessaire.

La délibération précisait qu’a I'issue de cette concertation, le maire présentera un bilan devant
le conseil municipal qui délibérera sur celui-ci.

Le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) a eu lieu le 30 mai 2018. Celui-ci a défini 5 orientations générales :

» Préserver I'identité communale

1 D’aprés le dossier d’enquéte.
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Renforcer I'activité économique
Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I’étalement urbain

Cadrer la croissance démographique

YV V VYV V

Protéger les espaces naturels, préserver les continuités écologiques

Le conseil municipal a arrété le projet de PLU le 2 juin 2025.

Au cours de cette méme séance, le conseil municipal a tiré le bilan de la concertation préalable
prévue par la délibération du 2 juin 2015, modifiée le 8 septembre 2015.

La concertation :

Il ressort de I'annexe a la délibération du 2 juin 2025, que la concertation avec la population
s’est déroulée pendant la durée des études d’élaboration du PLU, conformément aux
prescriptions des délibérations précitées, prescrivant le PLU, sous la forme de :

e Point sur 'avancée du PLU qui a été exposé a la population lors des réunions publiques
communales annuelles, invitant également les habitants a rencontrer les élus et signalant
le registre d’observations.

o Affichage de la délibération de prescription du PLU qui a été effectué sur le panneau situé
devant la mairie. Les comptes-rendus de conseils municipaux, faisant état de I'avancée du
PLU, ont également été affichés au fur et a mesure de |’élaboration du PLU.

e Mise a disposition des documents de travail tout au long de la procédure d’élaboration
du PLU, ce qui a permis aux administrés de prendre connaissance de |'avancée des
réflexions et de proposer des pistes d’amélioration et/ou des demandes particuliéres a
intégrer au fil de I'eau.

e Unregistre de recueil d'observations des administrés a été ouvert dés le début des études
et mis a la disposition du public aux heures d'ouverture de la mairie. Pour donner suite a
la réunion publique du 7 janvier 2025, un nouveau registre, dit de « doléances » a été mis
a disposition a la mairie ; il a été déposé 3 contributions. On retiendra notamment des
éléments relatifs a lademande de mise a jour des statistiques du rapport de présentation,
des interrogations sur |'orientation d'aménagement et de programmation de la rue de la
Haute Borne (principalement quant aux principes d'accés), et sur le reglement écrit (pente
de toiture, gestion des eaux pluviales a la parcelle, panneaux solaires)?. Le repérage du
patrimoine bati (au titre de I'article L151-19 du code de |'urbanisme), et le futur périmeétre
délimité des abords (PDA) a aussi fait I'objet de demandes de précision quant aux
conséqguences pour les propriétaires.

e Une réunion publique a été organisée le 7 janvier 2025 pour présenter les enjeux et les
objectifs de cette élaboration, ainsi que l'ensemble des documents réglementaires
(zonage, reglement écrit, OAP) dans leur état d'avancement. Cette réunion publique a
permis de rassembler une vingtaine de personnes a la salle polyvalente Léonce FOISNON.
Les participants ont pu écouter la présentation du dossier par le bureau d'études, et
interroger Monsieur le Maire sur les objectifs du PLU et du PDA, ainsi que sur les grands
principes d'aménagement et d'urbanisme de la commune. Ont été notamment abordés
les thématiques de la nécessaire densification du tissu bati (et des limites a y apporter

2 On peut regretter que ces éléments soulevés lors de la concertation n’aient pas été pris en compte.
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pour préserver la qualité du cadre de vie de la commune), des évolutions de la tache
urbaine et notamment les principes d'aménagement du secteur de la Haute Borne, de la
mise en valeur du patrimoine (en intégrant d'une part le patrimoine bati et le patrimoine
naturel) et le lien entre PLU et PDA, et I'évolution du bati agricole au travers des possibles
changements de destination. Aprés avoir présenté le projet de territoire qui sous-tend ce
PLU (et son PADD), Monsieur le Maire et le chargé d'études ont pu de maniére plus
concrete échanger avec les participants sur le réglement et le plan de zonage, et sur leurs
implications sur le terrain. A I'issue des échanges (qui auront duré a peu prés 1h30}, le
Maire et le chargé d'études ont appelé les habitants a faire part de leurs remarques dans
le registre mis a disposition en mairie, et a participer dans les prochains mois a I'enquéte
publique. Une communication officielle sera réalisée en bonne et due forme.

e Des articles au sein du journal local présentant la procédure d'élaboration du PLU, et
relayant les informations sur son état d'avancement ont été distribués a I'ensemble des
habitants de la commune, et pouvaient étre consultés via le site internet de la commune.

Conclusion de la concertation :
Les points forts qui ressortent de la concertation sont les suivants :

La nécessité de préserver l'identité et le patrimoine (naturel et bati) de la commune en veillant
a induire des régles a la fois précises (répondant aux spécificités locales) et équilibrées (sans
créer des contraintes trop restrictives),

L'objectif d'organiser une croissance raisonnée de la population, en lien avec les capacités
d'accueil de la commune (disponibilités fonciéres et maintien du cadre de vie),

L'enjeu de permettre I'évolution du tissu bati existant afin de répondre aux aspirations des
habitants actuels, et de permettre le développement de I'activité économique au sein du
village (hébergement touristique, artisanat),

L'importance de maditriser l'urbanisation du site de la Haute Borne en lien avec
I'environnement immédiat et en tenant des réalités de terrain (notamment quant a la gestion
des acces).

Les échanges durant la concertation ont permis d'expliquer et de justifier le projet communal,
ont conforté la collectivité dans ses choix lors de ['établissement des documents
réglementaires notamment en produisant un réglement et des orientations d'aménagement
et de programmation souples mais affirmant |'objectif d'une utilisation économe de I'espace.
Cet objectif ne remettant pas en cause |'enjeu de la redynamisation du bourg en y autorisant
des occupations et utilisations du sol qui respectent le paysage et le patrimoine bati (en lien
avec la création du PDA).

Les arbitrages ont été faits et il a été expliqué que le Plan Local d'Urbanisme pourra évoluer
pour permettre des opérations qui pour l'instant ne sont pas a I'ordre du jour.

Le projet arrété prend en compte la totalité des objectifs initiaux notés dans la délibération de
prescription, et rappelés ci-dessus.
2.3. Objectif de la révision

La délibération initiale du 2 juin 2015, modifiée le 8 septembre 2015, prescrivant |’élaboration
du PLU, a défini les objectifs de la révision, a savoir :
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e Protéger et valoriser le patrimoine bati pour préserver 'identité rurale de la commune,

e Maitriser le développement urbain en s’appuyant principalement sur le foncier libre et

disponible au sein des espaces urbanisés,
e Protéger et valoriser les espaces agricoles,

e Développer les équipements communaux,

e Utiliser de maniére économe et valoriser les ressources naturelles,

e Conforter et développer les liaisons douces,

e Renforcer I'attractivité de la commune en proposant une croissance modérée.

2.4. Les différentes zones du reglement

Le plan de délimitation des zones du PLU se compose ainsi de quatre grandes familles de zones,

a savoir :

1) La zone urbaine
Il n’y a gu’une zone urbaine

e Zone U : zone qui correspond au village

o Interdictions : Camping, stationnement de caravanes, comblement des mares.

Autorisé sous conditions : Commerces, services, équipements collectifs, dépobts

de véhicules, abris pour animaux (a
affouillements/exhaussements limités.

50 m des habitations),

o Implantation : Retrait de 3 m des voies, 2,5 m des limites séparatives (4 m si

baies).
Emprise au sol : Max. 60 % du terrain.

Hauteur : Max. 10 m pour constructions principales, 4,5 m pour annexes.

Environnement : 40 % du terrain en espaces verts, clétures limitées a 1,80 m,

matériaux locaux et durables.

2) La zone a urbaniser

e Zone 1AU : zone d’urbanisation a dominante d’habitat, dans un avenir proche
o Interdictions : Toute occupation sauf celles mentionnées (réseaux collectifs,
stationnement, affouillements/exhaussements limités).

o Regles similaires a la zone U : Implantation, emprise au sol, hauteur, aspect
extérieur, stationnement, desserte par voies et réseaux.

3) La zone agricole

e A:agricole

e As:il s’agit d'un sous-secteur accueillant la station d’épuration

o Interdictions : Constructions non liées a I'agriculture ou aux équipements collectifs.

o Autorisé : Exploitations agricoles, annexes, hébergement temporaire, agro-

tourisme, affouillements/exhaussements limités.

o Implantation : Retrait de 20 m des routes départementales, 6 m des autres voies.

o Hauteur : Non réglementée pour constructions agricoles, max. 8 m pour

habitations.

o Environnement : Haies locales (max. 2 m), grillages perméables (max. 1,30 m).

Décision n° E25000065/78

10/86



Envoyé en préfecture le 03/03/2026
Recu en préfecture le 03/03/2026
Publié le

Plan Local d’Urbanisme d’Authon la Plaine

ID : 091-219100351-20260302-DELIB2026_01-DE

4) Le zones naturelles

e N :Zone naturelle
e Nh:secteur naturel de hameau
e Nj:secteur de jardin

o Interdictions : Toute occupation sauf celles mentionnées (agriculture, forestier,
équipements collectifs, affouillements/exhaussements limités).

o Secteur Nh : Annexes/extensions des habitations existantes (max. 50 m?, dans un
périmétre de 30 m).

o Secteur Nj : Locaux accessoires (max. 15 m?), piscines non couvertes.
o Hauteur : Max. 8 m pour constructions, 2 niveaux pour secteur Nh.

o Environnement : Haies locales (max. 2 m), grillages perméables (max. 1,30 m ou
1,50 m pour secteur Nh).
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE?

Authon la Plaine est une commune rurale située a cinquante-quatre kilometres au sud-ouest de
Paris dans le département de [I'Essonne en région file de  France.
Avec ses 10.59 km? de superficie, la ville accueille une population de 372 habitants.

La commune se trouve dans l'aire urbaine de Paris, dans la zone d'emploi d'Etampes et dans le
bassin de vie de Dourdan
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Située a I'ouest du département de I'Essonne, Authon-la-Plaine est proche de plusieurs péles
urbains : 13 km de Dourdan, 17 km d’Etampes et d’Angerville, et 8 km de Sainville. La commune
bénéficie d’'une bonne accessibilité grace a sa proximité avec I'autoroute A10 et RD 191 et RD 838.

3.1. L’environnement

Authon-la-Plaine est une commune rurale typique du plateau beauceron, avec un paysage
ouvert, une vocation agricole marquée, et une organisation influencée par son histoire et sa
situation géographique stratégique

L'altitude varie entre 147 et 157 métres. Le village est situé dans un léger creux a 150 métres
d’altitude. Le sol est composé de calcaire et de marne verte, recouvert d’'une couche argileuse
favorable a I’agriculture.

Aucun cours d’eau permanent n’est présent sur le territoire.

3 Rapport de présentation, Wikipédia, site internet de la mairie, et Insee.
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Aucun périmeétre ZNIEFF ou Natura 2000 sur le territoire communal, mais des zones proches
dans les communes limitrophes.
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La démographie

La commune connait une dynamique démographique modérée, marquée par un vieillissement
progressif et une évolution des structures familiales, nécessitant une planification adaptée
pour maintenir un équilibre entre croissance et qualité de vie.

{14 ans

Evolution de la structure par Age entre 1989, 2015 et 2021
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e La part des actifs a fortement diminué, passant de 47% en 1999 a 40% en 2021.

e La proportion des seniors a augmenté, passant de 8% a 12%.

e Les jeunes (0-34 ans) représentent environ 46% de la population, une part relativement

stable.

Enfin, on observe le méme phénomene qu’ailleurs en France : le nombre de personnes par

ménage diminue.
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L’habitat

En 2021, on dénombre 158 logements sur la commune, dont 93% sont des maisons
individuelles non mitoyennes. Il s’agit d’'une majorité de grands logements (4 piéces ou plus)
qui représente 80% des logements.

Le parc de logements est caractérisé par son ancienneté puisque plus de 75% des logements
ont été construits avant 1990. 85% des résidences principales sont occupées par leur
propriétaire.

Les équipements publics

La commune dispose d'un pdle d'équipements comprenant la mairie, I'école, une garderie, une
cantine, ainsi que des équipements sportifs et de loisirs de plein air.

L’économie
L'économie de la commune est principalement agricole, avec 6 exploitations recensées en

2018. La superficie agricole utilisée a augmenté de 24 % entre 1988 et 2010, reflétant une
tendance nationale vers des exploitations moins nombreuses mais plus grandes.

La commune accueille également des activités artisanales, commerciales et de services. En
2016, 47 emplois étaient présents, principalement dans la sphére présentielle (commerces,
services, administration).
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La voiture est largement plébiscitée : 99 % des habitants possedent au moins une voiture, et
75 % des actifs I'utilisent quotidiennement pour se rendre au travail.

Une petite part des déplacements se fait en transport en commun (6 %) ou a vélo (3 %).

La gare RER d’Etampes, située a proximité, permet de rejoindre Paris en 60 & 70 minutes via

le RER C.

78 % des ménages disposent d’'un emplacement dédié au stationnement. Cependant, 22 %
des ménages doivent recourir au stationnement public, qui est insuffisant (25 places

disponibles)®.

4 Ce point, obsoléte, est contesté pendant I’enquéte publique. Le stationnement public semble, en fait, suffisant.

Décision n° E25000065/78

15/86




Envoyé en préfecture le 03/03/2026
Recu en préfecture le 03/03/2026
Publié le

Plan Local d’Urbanisme d’Authon la Plaine

ID : 091-219100351-20260302-DELIB2026_01-DE

4, COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE®

4.1. Piéces administratives

e La délibération du 2 juin 2015 prescrivant la révision du PLU et définissant les modalités
de concertation,

e La délibération du 8 septembre 2015 modifiant la délibération du 2 juin 2015 en ce qui
concerne les modalités de concertation,

e Ladélibération du 30 mai 2018, relative a la tenue du débat sur les orientations du PADD,
e Ladélibération du 2 juin 2025 arrétant le projet de PLU et tirant le bilan de la concertation,

e La délibération du 25 juillet 2025 créant un périmétre délimité des abords de I'église
Saint-Aubin.

e L’'arrété du maire d’Authon la Plaine n° 2025-36 du 13 octobre 2025 prescrivant I’enquéte
publique,

4.2, Le rapport de présentation

Selon I'article L.151-4 du code de |'urbanisme, le rapport de présentation explique les choix
retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques
et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de
développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de |I'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerces, d'équipements et de services.

En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matiere de
réhabilitation de I'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant |'arrét du projet de plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et
la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte
des formes urbaines et architecturales. |l expose les dispositions qui favorisent la densification
de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou
forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le
schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de
mutualisation de ces capacités.

En l'espece, le rapport de présentation, document de 76 pages, comporte les chapitres
suivants :

5 D’apres le rapport de présentation
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» Généralités
o Présentation du PLU (procédure....),
o Présentation de la commune.

» Diagnostic socio-économique

Population,

Logements,

L’économie,

L'agriculture,

0O O O O O

Transports,
o Consommation d’espaces.

» Diagnostic environnemental et paysager

o Patrimoine naturel, bati, continuités écologiques, paysages,
o Risques et nuisances,

o Réseaux,

o Energies.

» Présentation du projet et justifications

o PADD,
Perspectives de développement démographique,
Production de logements et superficies mobilisées,
Potentiel de densification du tissu bati,
Projet d’extension du bourg,
Politique d’équipements collectifs,

Bilan de la consommation d’espace,

0O O O O O O O

Zonage et prescriptions,
o Reéglements écrits et prescriptions.

» Compatibilité avec les documents supra-communaux
o SDRIF-E,

o Schéma régional de I'habitat et de I’hébergement.

4.3. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Selon I'article L.151-5 du code de l'urbanisme, le projet d'aménagement et de développement
durables définit :

» Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation
ou de remise en bon état des continuités écologiques,

> Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.
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Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageéres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs
communes nouvelles.

En I'espéce, 5 grandes orientations, dans un document de 5 pages, structurent le PADD
d’Authon la Plaine :

» Préserver 'identité communale

e Améliorer les équipements collectifs,
e Maintenir la compacité de I'urbanisation, travailler dans I’épaisseur du village,
e Préserver les paysages,

e Préserver le patrimoine.

» Renforcer I’activité économique

e Assurer le maintien de I'activité agricole,

e Permettre 'implantation d’activités économiques,

e Embellir et faire vivre la commune pour le tourisme,
e Assurer une desserte numérique de qualité,

e Profiter de la proximité de I'autoroute et de la RD 191.

» Modérer la consommation de "espace et lutter contre I’étalement urbain

e Limitation de la consommation d’espace,
e Augmentation générale de la densité de logements dans le tissu existant,
e Respect des objectifs du SDRIF-E.

> Cadrer la croissance démographique

e Stabiliser la croissance démographique,

e Valoriser les terrains proches de I’école.

> Protéger les espaces naturels, préserver les continuités écologiques

e Intégrer la biodiversité,
e Préserver la biodiversités dans le village,

e Participer a la mise en valeur des trames verte et bleue.

Il convient de noter que le plan du PADD, notamment, est erroné dans la mesure ou il présente
3 OAP qui ne sont pas reprises dans le plan général. Parallelement, la seule OAP indiquée dans
le plan général n’est pas indiquée dans le plan du PADD.
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4.4, Le réglement

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés aux articles L.101-1 a L.101-3 du code de l'urbanisme. Il peut notamment
comporter l'interdiction de construire, délimiter les zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestieéres a protéger et définit, en fonction des circonstances
locales, les régles concernant I'implantation des constructions.

Le document de 34 pages présentait I'’ensemble des zones du PLU avec la réglementation
applicable dans chacune des zones :

Le PLU d’Authon la Plaine contient les dispositions pour les :

> 1zone urbaine U :

Il s’agit d’une zone urbaine correspondant principalement au village.

Différentes dispositions pouvant concerner le présente zone figurent au titre 1 du
réglement « dispositions générales ». Ces conditions peuvent concerner les
lotissements et certaines opérations groupées, I'accessibilité, la sécurité, les éléments
repérés (suivant les dispositions de I'article L.151-19) ...

Les opérations devront étre compatibles avec les principes des OAP concernant
certaines parcelles de la zone.

Dans toute la zone, y compris le secteur soumis a OAP : en référence a I'article R.151-21
du code de I"'urbanisme, les lots batis ou a batir issus de divisions devront respecter les
dispositions du reglement de la présente zone.

¢ Implantation : Retrait de 3 m par rapport aux voies, 2,5 m par rapport aux limites
séparatives.

e Hauteur : Maximum 10 m pour les constructions principales, 4,5 m pour les
annexes.

e Aspect extérieur : Facades en pierre ou enduits simples, toitures en tuiles ou
ardoises.

o Espaces verts : 40 % du terrain non imperméabilisé.
e Stationnement : Minimum 2 places par logement.

e Emprise au sol : ne doit pas dépasser 60 % de la superficie totale du terrain.

» 1Zone 3 urbaniser AU :

Il s’agit de la zone a urbaniser dans un avenir proche.

Les dispositions générales du titre 1 du reglement concernent la zone sont applicables
pour les lotissements et certaines opérations groupées a venir, en ce qu’elles sont
relatives a I'accessibilité, la sécurité, les réseaux, les éléments repérés en application des
dispositions de I’article L.151-19 du code de |'urbanisme.

Pour rappel, cette zone doit respecter les dispositions de I’'OAP : en référence a I'article
R.151-21 du code de l'urbanisme, les lots batis ou a batir issus de divisions devront
respecter les dispositions du reglement de la présente zone.
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Les régles de la zone urbaine s'appliquent également ici.

» 1Zone agricole A :

Cette zone correspond aux secteurs de la commune protégés en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Le secteur AS correspond a la station d’épuration.

Différentes dispositions pouvant concerner la présente zone figurent au titre 1 du
présent réglement « dispositions générales ». Ces conditions peuvent concerner
I"accessibilité, la sécurité, les éléments repérés (suivant les dispositions de I’article L.151-
19).

Seules les constructions nécessaires a I'exploitation agricole sont autorisées.

o Constructions autorisées : Batiments agricoles, équipements collectifs, habitations
nécessaires a |'exploitation agricole (a moins de 100 m des constructions
existantes).

¢ Implantation : Recul de 20 m par rapport aux routes départementales, 6 m pour les
autres voies.

e Hauteur : Non réglementée pour les batiments agricoles, 8 m pour les habitations.
o Cl6tures : Haies ou grillages perméables a la faune.

¢ Stationnement : Obligatoire hors voie publique.

> 1zone naturelle N :

Différentes dispositions pouvant concerner le présente zone figurent au titre 1 du
reglement « dispositions générales ». Ces conditions peuvent concerner les
lotissements et certaines opérations groupées, I'accessibilité, la sécurité, les éléments
repérés (suivant les dispositions de I'article L.151-19) ...

Le secteur Nh correspond a quelques habitations existantes qui pourront recevoir
annexes et extensions.

Le secteur Nj correspond a des jardins d’ornement ou vivriers.

e Constructions autorisées : Batiments agricoles, équipements collectifs, habitations
nécessaires a |'exploitation agricole (a moins de 100 m des constructions
existantes).

o Implantation : Recul de 20 m par rapport aux routes départementales, 6 m pour les
autres voies.

e Hauteur : Non réglementée pour les batiments agricoles, 8 m pour les habitations.
e Clotures : Haies ou grillages perméables a la faune.

e Stationnement : Obligatoire hors voie publique.

Le réglement comprend des régles générales applicables a toutes les zones :

> Régles générales :
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e Les projets peuvent étre refusés en cas de nuisances graves (bruit, sécurité, acces
difficile).

e Les terrains doivent étre desservis par des voies adaptées a leur usage.

e Les acces doivent garantir la sécurité des usagers et permettre la circulation des
engins de secours.

e Les projets doivent inclure des espaces verts, aires de jeux et loisirs pour les
logements.

¢ L'alimentation en eau potable et I'assainissement doivent respecter les normes en
vigueur.

e 40 % de la superficie des terrains doivent étre aménagés en espaces verts plantés
et engazonnés en pleine terre.

» Patrimoine et éléments repérés

o Les éléments batis ou naturels identifiés pour leur valeur culturelle, historique ou
écologique doivent étre préservés.

e Toute modification ou démolition nécessite une déclaration préalable ou un permis
de démolir.

> Evolution du bati existant
o Les extensions ou surélévations doivent respecter les retraits existants.

e Les travaux d'isolation par |'extérieur sont autorisés sans modification des regles
d'implantation.

» Environnement et paysage

e Favoriser les matériaux durables, énergies renouvelables, récupération des eaux de
pluie.

e Limiter I'imperméabilisation des sols et prévoir des dispositifs de rétention des eaux
pluviales.

e 40 % de la superficie des terrains doivent étre aménagés en espaces verts plantés
et engazonnés en pleine terre.

» Desserte et stationnement
e Tout acces privatif doit avoir une largeur libre d'au moins 4 m.

e Les chemins communaux non carrossables ne sont pas considérés comme des voies
d'accés.

e Les accés sur les routes départementales peuvent étre interdits ou soumis a
conditions spécifiques. Le conseil départemental doit étre consulté avant toute
création d'acces.

e Les raccordements aux réseaux de télécommunications trés haut débit et autres
réseaux (électricité, téléphone) doivent étre enterrés.

e Le stationnement doit étre hors des voies publiques, avec une superficie moyenne
de 25 m? par place.
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e Les batiments neufs doivent inclure des infrastructures pour la recharge des
véhicules électriques et hybrides, ainsi que des équipements pour le stationnement
des vélos.

e Les caravanes non utilisées comme résidence doivent étre entreposées dans des
batiments ou remises sur le terrain de I'utilisateur.

e Places de stationnement adaptées pour les personnes a mobilité réduite (au moins
5 % des places).

Le reglement comprend également :

- Une annexe 1, avec un lexique définissant certains termes utilisés,

- Uneannexe 2, listant de maniére non exhaustive les essences pour la constitution des haies,
- Une annexe 3 listant les arbres adaptés au paysage de Beauce,

- Une annexe 4 comportant le lien permettant I'accés a la cartographie des enveloppes
d’alertes des zones humides.

4.5, Les orientations d’aménagement et de programmation

Ce document de 5 pages présente, aprés avoir rappelé le cadre réglementaire, I'unique OAP
de la rue de la Haute Borne.

Il s’agit d’aménager une enclave agricole au cceur du village (proximité immédiate de I'école
et de la mairie) poury construire un minimum de 6 logements. Un acces piéton et cyclable vers
I’école devra étre aménagé.

Les enjeux :

- Valorisation d’'une emprise fonciére prés du cceur du village,

- Limitation de I'imperméabilisation des sols,

- Gestion de l'insertion paysagere (notamment RD 191) et transition avec le bati existant,

- Gestion des flux de circulation par la rue de la Haute Borne.

4.6. Les éléments graphiques

Il s’agit des 2 plans suivants :

e Un plan général de la commune a I'échelle 1/5000°™¢

e Un plan du bourg a I’échelle 1/2000°™

Les plans de zonage font apparaitre :

e Les éléments de patrimoine a protéger au titre de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme,

e Les éléments naturels a protéger au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
e Les éléments naturels a protéger au titre de I'article L.151-19 du code de |'urbanisme,

e Les éléments batis pouvant faire I'objet d’'un changement de destination au titre de
I"article L.151-11 du code de I’environnement,

e Le périmetres de I'OAP,

e L’emplacement réservé.
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4.7. Les annexes
Le dossier contenait trois sortes d’annexes :
> Les servitudes d’utilité publique

Le dossier contenait, outre un plan général des servitudes d’utilités publiques a
I’échelle 1/5000%™, la réglementation et la documentation ou simplement la mention,
relatifs aux servitudes suivantes :

o Servitude de protection des monuments historiques (inscription /
classement),

o Un plan de classement des infrastructures de transport terrestre réseau
routier national et autoroutes en Essonne.

» Les servitudes sanitaires
Ce dossier contenait :
o Laservitude attachée aux canalisations d’eau et d’assainissement,
o Quatre plans des réseaux d’assainissement eaux usées a I'échelle 1/250°™,

o La convention du 6 décembre 2023 de mise a disposition de I’Actif de la
commune a la communauté d’agglomération dans le cadre du transfert de
compétence « assainissement »,

o La délibération de la communauté d’agglomération de I’Etampois Sud-
Essonne de mise a disposition des actifs dans le cadre du transfert des
compétences « Eau » et « Assainissement » des communes vers le CAESE,

o Lanotice sur la qualité de I'’eau de 2023 sur la zone de distribution du Plessis
Saint Benoist.

> Les annexes informatives

o L'arrété n° 0109 du 20 mai 2023 du préfet de I’Essonne relatif au classement
sonore du réseau routier national dans différentes communes du
département et aux modalités d’isolement acoustique des constructions en
découlant.

4.8. L’avis des personnes publiques associées ou consultées

La commune a notifié le projet de PLU aux différentes personnes publiques dont la liste se
trouve au § 5.3.2.
Les personnes publiques suivantes ont donné leur avis dans les délais :

e RTE — Réseau de transport d’électricité, le 17 juillet 2025

Le préfet de I'Essonne, le 23 octobre 2015

Le conseil départemental de I’'Essonne, le 23 octobre 2025

e Le communauté d’agglomération de I’'Etampois sud Essonne, le 23 octobre 2025

Le chambre d’agriculture, le 24 octobre 2025

L’agence régionale de santé, le 11 ao(t 2025,
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e Le syndicat mixte pour 'aménagement et I'entretien de la riviere La Juine et ses
affluents, le 10 décembre 2025.

L’examen des observations des personnes publiques associées se trouve au §6.3.

4.9. L’avis de la mission régionale d’autorité environnementale

La MRAe dans son avis n° MRAe 91-030-2018 en date du 6 juillet 2018, a dispensé le PLU d’une
évaluation environnementale

4.10. Leregistre

Le registre de 32 pages a feuillets non mobiles, a été paraphé par mes soins avant I'ouverture

de lI'enquéte. Il a été cléturé par mes soins a lissue de la derniere permanence qui
correspondait au dernier jour de I’enquéte. Il contient septe observations.
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5. ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

5.1. Désignation du commissaire-enquéteur

Par décision n° E25000065/78 du 8 septembre 2025, Madame la Présidente du tribunal
administratif de Versailles, m’a désigné en qualité de commissaire-enquéteur.
Monsieur Jean-Claude BOHL a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur suppléant.

5.2. Modalités de I'’enquéte publique
5.2.1. Contacts avec la municipalité

Dés la notification de ma désignation en qualité de commissaire-enquéteur, j’ai pris contact
avec les services de la commune d’Authon la Plaine afin de pouvoir disposer dans les meilleurs
délais, du dossier de PLU et de définir les modalités de I’enquéte.

Une réunion a eu lieu le 19 septembre 2025 en mairie d’Authon la Plaine, entre les élus et les
commissaires enquéteurs titulaire et suppléant.

Le dossier nous a été remis et le projet expliqué. Compte tenu de la date d’envoi du dossier de
PLU aux personnes publiques associées (entre le ler ao(t et le 6 septembre 2025) et le délai
de réponse de 3 mois qui leur est accordé, il a été décidé de décaler I'enquéte début décembre.
Différents contacts ont eu lieu pendant et apres I’enquéte publique.

5.2.2. Arrété du maire

L’arrété n° 2025/39 du 3 octobre 2025 de Monsieur le maire d’Authon la Plaine a précisé les
modalités d’enquéte, conformément a I’article R123-9 du code de I’environnement.

5.2.3. Date et durée de I'enquéte publique

L’enquéte publique, d’une durée de 15 jours consécutifs®, a eu lieu du samedi 6 décembre au
samedi 20 décembre 2025 a la mairie d’Authon la Plaine. Elle s’est déroulée conformément
aux dispositions de I’article L.123-9 du code de I’environnement.

Compte tenu des éléments du dossiers de PLU et du nombre d’habitants, cette durée m’a
semblé adaptée.

5.2.4. Réception du public par le commissaire-enquéteur

Les deux permanences ont été fixées le samedi matin, de maniere a permettre une plus grande
participation du public. Un nombre de 2 permanences nous a semblé suffisant.

Celles-ci ont eu lieu les :
e Samedi 6 décembre 2025, 1*" jour de I'enquéte publique, de 9h a 12h
e Samedi 20 décembre 2025, dernier jour de I'’enquéte publique de 9h a 12h

Elles se sont déroulées dans d’excellentes conditions.

En dehors de mes permanences, le public a pu prendre connaissance du dossier aux heures
habituelles d’ouverture de la mairie a savoir les :

6 Conformément a larticle L.123-9 du code de I'environnement, dans le cas ol la commune est dispensée
d’évaluation environnementale I'enquéte publique peut étre réduite a une durée qui ne peut étre inférieure a
15 jours.
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e Lundis, mardis et vendredis : de 8h30 a 12h30 et de 13h30a 17h30
e Jeudis : de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 19h00
e Samedis : de 9h00 a 12h00

5.2.5. Compte-rendu des permanences
1% permanence

Elle a eu lieu dans la salle du conseil municipal. Je pouvais recevoir le public en toute
confidentialité. Trois personnes sont venues consulter le dossier. Une seulement a déposé un
dossier de 6 pages, les deux autres déposeront ultérieurement leurs observations.

2% permanence

Elle a eu lieu dans la méme salle du conseil. J'ai regu 7 personnes qui ont émis un avis sur le
registre..

5.3. Information du public

5.3.1. Annonces légales
La commune a fait publier un premier avis dans les journaux suivants :
v" Le Grand Parisien du 17 novembre 2025,
v Le Républicain du 13 novembre 2025.

Un deuxieme avis a été publié dans :
v" Le Grand Parisien du 6 décembre 2025,
v' Le Républicain, du 11 décembre 2025.
Les copies des avis se trouvent en annexe.

Par ailleurs, une affiche a été apposée en évidence sur la porte d’entrée de la mairie (cf.
Annexe) ainsi que sur les panneaux administratifs.

Une annonce a été postée en une du site internet: https://mairiedauthonlaplaine.fr/plu-
presentation-du-projet/ permettant de consulter le dossier en ligne.

5.3.2. Consultation préalable des personnes publiques associées

En application des articles L.153-16 du code de "'urbanisme, le projet de PLU a été transmis,
pour avis, aux personnes publiques suivantes :

e Le préfet de I'Essonne,

e Le conseil régional d’lle-de-France,

e Le conseil départemental de I'Essonne,

e La communauté d’agglomération de I'Etampois sud Essonne,
e Lachambre d’agriculture de la région lle-de-France,

e Lachambre de commerce et d’industrie de I'Essonne,

e Lachambre des métiers et de I’artisanat,

e Lacentre régional de la propriété forestiere de I'Essonne,

e La commune du Plessis Saint Benoft,
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e La commune de Chatignonville,
e La commune de Mérobert,
e La commune de Saint-Escobille,

e Lacommune de Richarville,

L’examen des observations des personnes publiques associées se trouve au §6.1.

5.4. Cloture de 'enquéte

L'enquéte a pris fin au terme de la date fixée par I'arrété du maire, a savoir le samedi 20
décembre a 12h00.

J'ai procédé a la cloture de I'enquéte et a la signature du registre papier a la date et a I'heure
de fin d’enquéte. Le registre comptabilise sept observations.

5.4.1. Procés-verbal de synthése des observations

La synthese des observations a été communiquée a la commune d’Authon la Plaine, dans les
délais impartis, au cours d’'une réunion qui s’est tenue en mairie d’Authon la Plaine le 22
décembre 2025

Nous avons abordé tous les points ayant fait I'objet d’observations. Cette réunion a été
fructueuse et certains obstacles, tels le degré de pente des toitures, ou encore les éléments
repérés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme, ont pu étre traités.

La synthése se décompose en un résumé des observations des personnes publiques associées
ou consultées, ainsi que de celles du public. En plus de la synthese, j’ai joint un relevé intégral
des observations.

5.4.2. Mémoire en réponse

La commune d’Authon la Plaine m’a adressé, le 29 décembre 2025, ses réponses par courrier
électronique (cf. annexe 5).

La commune a utilisé le relevé des observations et a répondu a chaque observation, dans le
texte (en fonction du theme abordé) ou a la fin de I'observation.
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6. LES OBSERVATIONS
Elles comprennent les avis administratifs ainsi que les observations des personnes publiques
associées ou consultées et celles du public.

Les observations ci-dessous ont été reprises et parfois résumées par le commissaire
enquéteur. Pour de plus amples exposés des observations, on se reportera au dossier
d’enquéte et aux registres.

6.1. Les avis administratifs
6.1.1. L’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)

Par décision n° MRAe 91-030-2018 du 6 juillet 2018, la mission régionale d’autorité
environnementale a décidé que la révision du Plan Local d’Urbanisme n’était pas soumise a
évaluation environnementale.

6.1.2. L’avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels agricoles et
forestiers (CDPENAF)

Lors de sa séance du 17 octobre 2025, la CDPENAF a émis un avis favorable assorti des
observations suivantes :

Demande de justifications et des précisions concernant I'Emplacement Réservé (ouvrage
hydraulique),

Demande de protéger, dans le reglement, les arbres remarquables identifiés dans le plan de
zonage,

Questionnement sur la pertinence de classer la ferme d’Hérouville en zone Nh (ou les annexes
et extensions sont autorisées a condition d’étre incluses sans un périmetre au plus égale a 30
meétres comptés a partir d’un point extérieur de la construction principale et sous réserve que
I’emprise au sol de ces annexées et extensions ne dépasse pas 50m?) au lieu de le laisser en A
indicé,

La commission :

e Suggére de mettre une protection sur les espaces naturels et boisés,

e Demande de classer le cimetiére en U plutét que A,

e Demande de classer les routes départementales D838 et D191 ainsi que le bassin de
rétention de I’échangeur en UR pour plus de facilité de lecture du document,

e Signale I'absence de I'OAP Trame Verte et Bleue, celle-ci étant obligatoire dans le PLU,

e Suggeére que le plan de circulation des engins agricoles soit ajouté et que le diagnostic
agricole soit actualisé,

e Souléve que le PADD prévoit la mise en ceuvre de trois OAP, alors qu’une seule est
effectivement présente,

e Préconise de changer le zonage As de la station d’épuration en Ne vu qu’il s’agit d'un
équipement.

6.2. Synthese de I'avis des personnes publiques associées et des avis administratifs

La CDPENAF et le préfet de I'Essonne émettent des avis favorables sous réserve de
modifications, notamment sur la protection des espaces naturels, le classement des zones,
I'intégration de 'OAP Trame Verte et Bleue, et la mise a jour des diagnostics agricoles et de
consommation des espaces naturels. Le conseil départemental insiste sur la compatibilité avec
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le Plan des Mobilités en Tle-de-France, la préservation des espaces naturels, la lutte contre
I'artificialisation des sols, et la gestion de l'eau et des déchets. La communauté
d’agglomération souligne des lacunes dans les volets environnement, habitat, aménagement,
mobilité, et développement économique. L’ARS met en avant des enjeux sanitairesliés al’eau,
la qualité de I'air, les espaces verts, et le changement climatique. La chambre d’agriculture
demande une meilleure prise en compte des besoins agricoles et des circulations. Enfin, le
SIARJA propose des améliorations pour la gestion des réseaux hydrographiques, mares, zones
humides, ruissellement, et la Trame Verte et Bleue, tout en offrant des outils de diagnostic et
d’accompagnement.

6.3. Les avis détaillés des personnes publiques associées

6.3.1. Le Préfet de I’Essonne

Par courrier du 23 octobre 2025, le préfet donne un avis favorable sous réserve de prendre en
compte I'ensemble de ses observations a savoir :

e |l est nécessaire d’expliquer la compatibilité du PLU avec le SDRIF-E (et non seulement
avec le SDRIF 2013) par exemple en précisant I'intégration des régles du SDRIF-E au

sein du PLU.

e Définir les orientations générales concernant les transports et les déplacements dans
le PADD.

e |l convient d’intégrer, dans le rapport de présentation, le bilan de consommation

d’Espace Naturel Agricole et Forestier (ENAF) entre 2011 et 2021 ainsi qu’une analyse
de la consommation d’ENAF sur les dix derniéres années précédant I’arrét du PLU.

e |l conviendra de rajouter la consommation projetée de 0,14 ha correspondant a
I’emplacement réservé lié a la création d’un ouvrage hydraulique.

e |l est attendu la création d’'une OAP obligatoire « Trame Verte et Bleue » applicable a
I’ensemble du territoire.

OAP :

Préciser, conformément a I'article R151-20 du code de I'urbanisme que I’OAP est conditionnée
aux capacités des réseaux collectifs,

Le risque de retrait-gonflement des argiles doit étre mentionné dans le réglement,

Le PLU devra également identifier la trame noire prévue a I'OR 9 du SDRIF-E. Les trames
blanches et brunes pourraient étre définies.

Réglement :

Le diagnostic des transports meérite précisions (gare de Dourdan, arréts d’autocars a
mentionner),

Mettre a jour les chiffres de vacance des logements,

Le diagnostic agricole mérite d’étre approfondi,

Veiller a ce que le siege de I'exploitation agricole pres de la zone 1AU reste accessible,
Prendre en compte I’habitat en caravane des gens du voyages,

Prendre en compte le stationnement des deux roues,
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Page 8 remplacer 2AU par 1AU
Mettre a jour les liens concernant les risques inondations et argiles,

Prendre en compte la réglementation de la RD191 qui impose un couloir de 100 m et 30 m ou
des prescriptions d’isolation acoustique doivent étre respectées, et non 300 métres comme
indiqué ;

Se conformer au SDAGE et au SAGE qui prévoient une gestion des eaux par infiltration a la
source sans rejet au réseau,

Modifier I’article U5 trop contraignant, afin de permettre I'installation de panneaux sur toutes
les toitures,

Définir une emprise au sol en zones naturelles et agricoles,

Inscrire des prescriptions pour les clétures afin qu’elles permettent le passage de la petite
faune,

Inscrire les remises boisées en zone N plutot qu’en A,

Ajouter la servitude T7 relative a la DGAC,

6.3.2. RTE - Réseau de Transport d’Electricité

Par courrier du 17 juillet 2025, RTE informe qu’elle n’exploite pas d’ouvrage de transport du
réseau public de transport d’électricité a haute ou trés haute tension (supérieur a 50 KV) et
gu’il n’a, par conséquent, aucune observation a formuler.

6.3.3. Le conseil départemental de ’Essonne

Par courrier du 23 octobre 2025, le conseil départemental émet un avis favorable sous réserve
de l'intégration des remarques suivantes :

> Déplacements et Mobilité :

o Lerapport de présentation du PLU devrait inclure une analyse de la compatibilité avec
le Plan des Mobilités en ile-de-France (PDMIF), approuvé en septembre 2025.

o Il estrecommandé de réaliser un diagnostic sur |'offre de transports en commun (bus,
transport a la demande).

o LeProjetd'Aménagement et de Développement Durables (PADD) doit mentionner les
orientations générales concernant les transports et déplacements.

> Environnement et cadre de vie :

o Le PADD devrait inclure les continuités écologiques, notamment celles du Schéma
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) et idéalement une déclinaison locale de la
Trame Verte et Bleue.

o Les données sur la faune et la flore issues de I'Inventaire National du Patrimoine
Naturel (INPN) pourraient étre enrichies avec celles du Conservatoire botanique
national du bassin parisien.

o Une étude de type "Atlas de la biodiversité communale" (ABC) est suggérée pour
identifier les continuités écologiques locales.
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o Le réglement pourrait imposer des ouvertures dans les clétures pour permettre le
passage de la petite faune et encourager |'utilisation d'essences locales pour les
plantations.

> Espaces Naturels Sensibles (ENS) :

o Les espaces en zonage N au PLU sont éligibles a des aides financieres pour leur
acquisition, étude et aménagement.

o Lacommune peut utiliser le droit de préemption ENS pour acquérir des parcelles mises
en vente dans des espaces naturels.

» Jardins Naturels Sensibles (JNS) :

o La commune compte actuellement 2 JNS. Cette démarche pourrait étre étendue a la
population locale pour renforcer la biodiversité.

» Permis de végétaliser :

o Lacommune pourrait proposer un permis de végétaliser pour permettre aux riverains
de planter des espéces locales sur des espaces publics.

» Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR) :

o La commune est inscrite au PDIPR depuis 2006. Une révision du plan pourrait étre
envisagée pour renforcer la protection des chemins ruraux.

> Eau:

o Le diagnostic (page 48) doit étre mis a jour pour refléter les changements dans la
gestion de |'eau potable et de I'assainissement, désormais sous la compétence de la
CAESE et exploitée par SUEZ.

o Le rapport de présentation devrait inclure des informations sur le dimensionnement
des ouvrages d'eau potable et d'assainissement, ainsi que sur les phénomeénes de
ruissellement.

o Le plan de zonage d’assainissement et le plan de zonage des eaux pluviales doivent
étre annexés au PLU.

> Déchets:

o Le diagnostic devrait inclure des informations sur la gestion locale des déchets, les
modes de collecte, les installations de traitement, et les ratios de production de
déchets.

> Energies renouvelables et électromobilité :

o Le diagnostic devrait analyser les consommations énergétiques actuelles, les
potentiels de production d'énergies renouvelables, et les infrastructures existantes.

o Il est recommandé de planifier I'implantation de bornes de recharge pour véhicules
électriques.

>  Lutte contre I'artificialisation des sols :

o Le Département encourage une politique de sobriété fonciére et propose des fiches
de recommandations pour intégrer la préservation des sols et de la biodiversité dans
le PLU.
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o L'OAP "Rue de la Haute Borne" prévoit un accés piétons/cycles a I'école avec des
matériaux perméables pour limiter I'imperméabilisation des sols.

6.3.4. La communauté d’agglomération Etampois Sud-Essonne

Le 23 octobre 2025, la communauté d’agglomération fait I'analyse suivante :

» Volet « Environnement »
e Faible impact pour la trame verte et bleue au niveau régional.
e Attention sur les intersections des corridors écologiques et espaces batis.
e Absence d'OAP Trame verte et bleue dans les documents transmis.

» Volet « Habitat »
e Objectif de 8 logements pour Authon-la-Plaine sans obligation de logement social.
e OAP « Haute Borne » prévoit un minimum de 6 logements a I'hectare.
e Besoins spécifiques en logements adaptés et inclusifs a préciser.

» Volet « Aménagement »
e Rapport de présentation doit justifier la capacité de produire 12 logements a I'hectare.
e OAP Haute Borne non considérée comme telle dans le plan.
e Protection de la végétation a préciser dans le reglement graphique.
e Schéma de principe d'implantation des batis et voiries de I'OPA a rajouter.
e Reglement de I'OAP a rajouter.

> Volet « Mobilité »
¢ Mention de I'obligation d'aménagement cyclable dans le réglement du PLU.
e Intégration de circulation douce a préciser dans I'OAP.

> Volet « Développement économique »
e Maintien et diversification des activités agricoles.
e Développement d'activités économiques compatibles avec I'habitat.

» Volet « Eau et Assainissement »
e Projet d'OAP non desservi par le réseau d'eaux usées communal.
o Nécessité d'une extension du réseau pour desservir le projet.
e Gestion des eaux pluviales a prévoir a la parcelle.

6.3.5. L’agence régionale de santé
Par courrier’ du 11 ao0t 2025 I’ARS émet un avis favorable avec les commentaires suivants :
> Identification des enjeux sanitaires Eau destinée a la consommation humaine (EDCH)
e L'alimentation en eau potable est brievement mentionnée, sans plan de réseau joint.
e Le PLU doit évaluer la capacité du réseau a soutenir les projets d'aménagement.
» Environnement industriel — Qualité et usage des sols

e Un site recensé dans l'inventaire Basias est présent, mais aucune évaluation de la
compatibilité des sols n'est mentionnée.

7 Adressé 3 la Direction Départementale des Territoires
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e Le PLU devrait inclure des recommandations pour la végétalisation et la qualité des
sols.

» Qualité de I'air extérieur - Mobilité-transports

e Lacommune n'est pas dans une zone sensible pour la qualité de I'air, mais des données
manquent.

e L'accessibilité pour les piétons et les personnes a mobilité réduite doit étre améliorée.
> Espaces verts
e Authon-la-Plaine posséde principalement des espaces naturels et agricoles.

e Lesespaces végétalisés favorisent la santé, mais des espéces non allergisantes doivent
étre choisies.

o L'ambroisie, espéce allergisante, doit étre surveillée et détruite si présente.
» Changement climatique, ilots de chaleur urbain

e La commune n'est pas confrontée a des flots de chaleur, mais des recommandations
d'amélioration énergétique sont suggérées.

e Renforcer le réseau d’espaces verts a I'échelle des projets d’aménagements (trame
verte et bleue).

e Identifier les populations sensibles aux fortes chaleurs est crucial.
» Qualité de I'environnement sonore

e Lesnuisances sonores dues a la RD191 ne sont pas suffisamment caractérisées etil n'y
a pas de précision si I’OAP est située dans la zone d’impact.

e Des valeurs de I'OMS doivent étre utilisées pour évaluer les nuisances sonores.
» Lutte antivectorielle
e Vigilance sur le moustique tigre, vecteur de maladies, est nécessaire.

e Des précautions doivent étre prises pour éviter la stagnation d'eau lors des chantiers.

6.3.6. La chambre d’agriculture de région fle-de-France

Par courrier du 24 octobre 2025, la chambre d’agriculture émet les observations suivantes et
conclut sur un avis favorable :

» Le diagnostic agricole

Elle déplore la légereté du diagnostic de I'activité agricole qui ne permet pas
d’appréhender correctement la situation actuelle de I'agriculture et qui mériterait d’étre
actualisé.

Elle constate aussi I'absence de schéma des circulations agricoles dans le PLU et demande
que cet outil soit rectifié et que les nouvelles opérations de constructions et
d’aménagements urbains soient réalisées en étroite concertation avec la profession
agricole afin de ne pas créer de nouveaux problémes de circulation agricole.

» Le réglement graphique

Il serait opportun de classer la station d’épuration en zone Ue ou Ne et non en zone As.
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De méme, le cimetiere devrait étre classé en zone Ue ou Ne et non en zone A.

6.3.7. Le syndicat mixte pour I'Aménagement et I'entretien de la Riviére La Juine et ses Affluents

Par courrier du 10 décembre 2025 (courriel du 16 décembre 2025), le syndicat émet un avis
favorable en proposant d’intégrer les remarques suivantes :

I) Réseau hydrographique

Le réseau hydrographique devra figurer sur le reglement graphique et étre en adéquation avec
celui représenté sur la cartographie des cours d'eau - comprenant également les cours d'eau
intermittents - mise a disposition par la Préfecture de I'Essonne :

(https://www.essonne.gouv.fr/Actions-de-I-Etat/Environnement-risques-naturels-et-
technologiques/Eau/Cartographie-et-identification-des-cours-d-eau) et la cartographie du
réseau hydrographique fournie par le SIARJA.

Ce dernier, identifie comme fossé d'aprés la Préfecture de I'Essonne, devra étre bien visible
sur le reglement graphique et bien apparaitre au niveau de la Iégende.

) Les mares

IL conviendra d'ajouter sur le réglement graphique les mares identifiées par le SIARJA (cf.
cartographie des mares et zones humides fournie par le SIARJA) et d'inclure I'intégralité de ces
derniéres au niveau du schéma proposé au niveau de |'Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP) Trame Verte et Bleue (TVB), comme éléments constitutifs de la TVB,
dans un objectif de renforcement du diagnostic de la Trame Bleue sur la commune d'Authon-
la-Plaine.

Au niveau du réglement écrit, il conviendra également de compléter la liste des actions
interdites sur les mares avec l'ensemble des interventions qu'il conviendrait d'interdire
(comblement, drainage, plantation d'especes invasives ou non locales...) afin de préserver au
mieux |'intégrité des mares.

Dans un souci de porter a connaissance, le reglement écrit pourra également renvoyer aux
cartographies des mares identifiées par le SIARJA sur la commune d'Authon-la-Plaine.

1) Les zones humides

Il conviendra de compléter le réglement graphique avec l'enveloppe des zones humides
identifiées par la DRIEAT (cf. cartographie des mares et zones humides fournie par le SIARJA)
accompagnée d'une légende adéquate. Les zones humides pourront également étre intégrées
dans le schéma proposé au niveau de |I'Orientation d'Aménagement et de Programmation
(OAP) Trame Verte et Bleue (TVB), comme éléments constitutifs de la TVB dans un objectif de
renforcement du diagnostic de la Trame Bleue sur la commune d'Authon-la-Plaine.

Concernant le volet reglementaire, la DRIEAT a établi un reglement précis a appliquer sur les
différentes classes de zones humides.

Pour les zones humides de classe B (classe présente sur la commune d'Authon-la-Plaine), la
DRIEAT demande que soit effectué un diagnostic de confirmation de la zone humide conforme
a l'arrété du 24 juin 2008, sur la totalité de I'emprise du projet et les alentours susceptibles
d'étre impactés par le projet, sauf si la zone humide délimitée se trouve au niveau de surfaces
imperméabilisées.
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Si la zone est considérée comme zone humide, alors devra s'appliquer la réglementation en
vigueur concernant ce qui est interdit ou autorisé sous conditions sur les zones humides
avérées.

Dans un souci de porter a connaissance, le réglement écrit pourra également renvoyer aux
cartographies des mares identifiées par le SIARJA sur la commune d'Authon-la-Plaine.

IV) Ruissellement et risques d'érosion

Le bassin versant de la Juine est de plus en plus touché par des pluies intenses sur de courtes
durées, ou par de faibles pluies sur de longue durée. Ces événements climatiques peuvent
occasionner des inondations notamment par une surcharge du réseau d'eau pluviale,
entrainant ou aggravant le phénomene de ruissellement.

Ainsi, en plus du risque d'inondation par remontée de nappe mentionné page 46 du rapport
de présentation, ii conviendra également de mentionner le risque d'inondations par
ruissellement sur la commune d'Authon-la-Plaine.

Le SIARJA dispose d'une base de données concernant le ruissellement (cartographie de I'aléa
ruissellement et des axes pouvant étre présents sur la commune d'Authon-la-Plaine), acquise
grace a une étude détaillée de ces éléments. Le SIARJA joint a cet avis !'ensemble de ces
données afin de permettre a la commune de posséder une appréhension fine des
problématiques existantes. Ces différentes cartographies pourront étre ajoutées comme
porter a connaissance, dans le rapport de présentation.

Dans un esprit de prévention, et afin de favoriser la lutte contre ce phénomeéne, il est possible
de suggérer la préservation des haies comme atténuateurs naturels face aux risques de
ruissellement, au sein de I'OAP Trame Verte et Bleue, ou bien la création de dispositifs
favorisant l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle.

V) Trame Verte et Bleue

Le travail accompli dans le cadre du SRCE a permis de définir la Trame Verte et Bleue (TVB) a
I'échelle de la région. Si le SRCE, réalisé en 2013, permet une premiere approche et une vision
globale des Trames Vertes et Bleues, |'enjeu est aujourd'hui de pouvoir les appréhender, les
affiner et les décliner a I'échelle du bassin versant de la Juine.

Soucieux de poursuivre son engagement aupres des collectivités qui le composent, le SIARJA a
travaillé a I'établissement d'un outil diagnostic de I'état des réseaux écologiques de son
territoire. Ce diagnostic, réalisé sous forme de cartographies, doit permettre de favoriser le
porter a connaissance auprés des élus locaux, des experts et des aménageurs du territoire sur
I'état des trames vertes et bleues.

Ainsi, le SIARJA met a disposition de la commune d'Authon-la-Plaine un ensemble de
cartographies qui permettra d'affiner le diagnostic de la Trame Verte et Bleue a |'échelle
communale :

- Modélisation TVB de la sous-trame boisée
- Modélisation TVB de la sous-trame humide
- Modélisation TVB de la sous-trame ouverte

- Modélisation TVB de la fonctionnalité globale (réunissant Les enjeux des 3 sous-
trames).

- Modélisation du réseau de haies
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Ces cartographies seront accompagnées d'un guide d'analyse des cartographies

Le SIARJA souhaite voir ces différents éléments intégrés au futur PLU d'Authon-la-Plaine, afin
de mettre en valeur I'ensemble des éléments de la TVB (réservoirs, corridors ...) qu'il
conviendra de préserver dans un objectif de protection de la biodiversité. Ces éléments
pourront également profiter a la rédaction de I'OAP thématique TVB, piéce devenue
obligatoire dans un PLU depuis la loi Climat et Résilience du 22 aout 2021 et qui est pour
I'instant absente du projet de PLU.

Ainsi, des éléments tels que les mares, les zones humides et le réseau hydrographique
pourront apparaitre dans les cartographies de I'OAP TVB comme éléments constitutifs de la
Trame Bleue.

VI) Conclusion

Le SIARJA rappelle, comme indique par courrier du 22 septembre 2023, qu'il se tient a
disposition des communes pour leur fournir les données permettant une appréhension fine
des enjeux liés a I'eau sur leur territoire et les accompagner au mieux sur la traduction de ces
derniers dans Les documents d'urbanisme.

6.4. Synthése des observations du public

Les observations / questions du public peuvent se regrouper en 7 thémes :

1. Données obsoleétes et incohérences dans le PLU

Le document de présentation du PLU de 2025 contient des données souvent obsolétes ou
erronées, notamment des statistiques INSEE de 2021 qui n'ont pas été mises a jour apres le
recensement de 2022. Des terrains déclarés disponibles sont déja construits, et les chiffres
concernant les logements et les besoins en stationnement public sont incohérents. Les calculs
sur les besoins en logement jusqu'en 2035 nécessitent une révision compléete. Les données
sur les "dents creuses" sont également incorrectes, avec des surfaces surestimées et des
terrains déja construits inclus dans les calculs. L'absence de pagination du reglement est
préjudiciable.

Il'y a des incohérences dans plusieurs articles. Ex. U4-2 sur les limites séparatives, U4-4 sur
I’emprise au sol, U5-1 sur les toitures, U6 sur les espaces verts. (Observations n°1, n°6)

2. Stationnement et transport

Le PLU mentionne un manque de stationnement public, mais cette affirmation est contestée.
Les données sur les places de stationnement disponibles sont inexactes, et les besoins futurs
en stationnement public sont jugés inexistants, notamment en raison de |'obligation de prévoir
des emplacements dédiés dans les nouvelles constructions. Il est fait mention d’un besoin pour
les poids lourds et de la nécessité de régles de co-usage de la voirie pour les engins agricoles.
La rue de Haute Borne présente une difficulté pour les cars scolaires.

Les paragraphes sur le transport et les déplacements nécessitent une révision compléte,
notamment pour intégrer les données de 2022 et pour mieux organiser le plan de circulation
du village. (Observations n°1, n°6)

Décision n° E25000065/78 36/86



Envoyé en préfecture le 03/03/2026

. . Recu en préfecture le 03/03/2026
Plan Local d’Urbanisme d’Authon la Plaine| = © "

Publié le
ID : 091-219100351-20260302-DELIB2026_01-DE

3. Gestion des espaces verts et des arbres remarquables

Plusieurs observations demandent une meilleure gestion des espaces verts et des arbres
remarquables. La plantation d'arbres devrait étre rendue obligatoire dans le contexte
environnemental actuel (par exemple, deux arbres pour 500 m2). Des arbres spécifiques,
comme des séquoias géants, des tilleuls et un if, sont proposés pour étre classés comme
remarquables. (Observations n°2, n°5, n°6)

4. Besoins en logement et restrictions sur les terrains constructibles

Les restrictions imposées par le PLU sur les batiments agricoles et les jardins sont critiquées.
Ces limitations pourraient entrainer la dégradation des batiments en ruines et la création de
friches au sein du village. Des propositions incluent la possibilité de rendre constructibles
certains jardins classés en zone NA et de permettre la transformation des batiments agricoles
en logements. Les calculs sur les besoins en logement et le potentiel foncier sont jugés
incorrects et doivent étre révisés. (Observations n°1, n°4, n°6)

5. Environnement

Le PLU contient des erreurs concernant les nuisances sonores liées a la route départementale
191. Les distances de protection contre le bruit sont mal définies, et les normes d'isolation
phonique ne sont pas précisées. De plus, les risques d'inondations et de remontées de nappes
sont mal localisés, et les informations fournies ne sont pas conformes aux données officielles
du BRGM.

Les mares mentionnées n'existent plus, et leur préservation ou réhabilitation est suggérée. La
gestion des eaux pluviales et la plantation d'arbres sont jugées insuffisantes. (Observations
n°l, n°6)

6. Energie solaire et régles techniques

Les regles concernant l'installation d'équipements solaires sont jugées trop contraignantes et
colteuses, ce qui bloque les projets des habitants. La limitation de la pente des toitures a 40°
est critiquée, car elle entraine une perte de surface pour les combles aménageables. Une pente
de 45° est proposée, en cohérence avec les communes voisines et les caractéristiques
patrimoniales du village. (Observations n°1, n°6)

7. Propositions spécifiques pour les batiments et les parcelles
Plusieurs demandes spécifiques sont formulées, notamment :

e Modifier le classement de la parcelle W25 pour qu'elle reste en zone agricole.
(Observation n°3)

e Permettre la transformation de batiments agricoles en logements ou en gites.
(Observation n°4)

e rendre constructible un jardin en zone NA et de permettre la transformation de
batiments agricoles en logements (Observation n°4)

e Etendre le classement "bati pouvant changer de destination" pour convertir des
dépendances en logements pour saisonniers. (Observation n°7)
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o Mettre a jour les données concernant les batiments détruits ou brilés, comme la grange
au 19 Grande Rue. (Observation n°5)

o Demande de modification des données sur les arbres répertoriés sur la parcelle 782.
(Observation n°5)

e Revoir les regles sur les annexes et locaux accessoires, notamment la surface maximale
autorisée. (Observation n°1)

e Elaborer un Réglement Local de Publicité pour réglementer la publicité aux abords du
monument historique. (Observation n° 4)

Les observations du public

Les observations ci-dessous ont été reprises et parfois résumées par le commissaire
enquéteur. Certaines, ont été reprises in extenso. Pour de plus amples exposés des
observations, on se reportera au dossier d’enquéte et aux registres.

Les observations ont été notéesde 1a 7.

Observation n° 1 (registre) : M. Michel CHAUVEAU

Doléances PLU - REMARQUE GENERALE

Par rapport aux documents fournis a la consultation publique du début 2025, on constate
guelques modifications dans le rapport de présentation et quelques annexes nouvelles.

Par contre le Réglement écrit n'a subi aucun changement. Les remarques émises en février
n'ont pas été prises en compte, les erreurs signalées n'ont pas été corrigées. Il y a de quoi étre
un peu étonné !

Doléances PLU — RAPPORT DE PRESENTATION — Piéce n°1

REMARQUE GENERALE

Les données utilisées dans ce rapport sont rarement a jour,

Ce document, daté du 10 avril 2025, reprend celui du 2 décembre 2024, soumis a la
consultation publique de début 2025. Quelques données ont été modifiées. Malheureusement
certaines données importantes n'ont pas été actualisées, ce qui entache les solutions
proposées surtout pour les logements a prévoir. On constate, en particulier, que des terrains
déclarés disponibles sont déja construits depuis longtemps.

Petite remarque : le dossier fait état de statistiques INSEE de 2021 concernant la population
et ses activités.

Le recensement de 2021 n'a pas eu lieu (annulation d(i au COVID) et a été reporté en 2022. Les
données officielles INSEE sont donc de 2022.

OBSERVATIONS

Pages 14 15, figure 1 : — répartition des logements. Pourquoi les chiffres du nombre de
logements du graphique sont-ils totalement différents de ceux de la page 11 ? Quelles sont les
bonnes données ?

Pages 19 et 20 : il est dommage que les données INSEE de 2022 n'aient pas été prises en
compte pour les emplois de la population. Egalement, il aurait été utile de préciser le nombre
d'établissements présents a Authon la Plaine, car les pourcentages de la figure 2 page 20 sont
a relativiser.

Page 21 : plan de localisation des sieges d'exploitations agricoles.
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- La surface en rouge marquant I'exploitation qui n'est plus en activité est erronée. La parcelle
la plus au nord (parcelle B836) n'en fait pas partie : un pavillon a été construit depuis plus de
3 ans.

- L'exploitation n® 1 n'est plus propriété de Mr Rambaud depuis plusieurs années.

Page 26 : transport et déplacement : paragraphes a revoir complétement.

-1l est dommage que les données ne 2022 n'aient pas été utilisées.

- "stationnement public insuffisant". AH NON, on ne peut pas écrire cela ! :

o Le raisonnement part déja d'une interprétation erronée : " 78% des ménages disposent
d'un emplacement dédié ", alors que le graphique de la méme page parle "d'au moins un
emplacement dédié" (termes employés par I'INSEE). Ce n'est pas la méme chose pour le
nombre de voitures restant a stationner sur le domaine public.

0 On ne retrouve pas les données de I'ISEEE 2022 qui précisent que 100 % des résidences
principales disposent "d'au moins un emplacement réservé au stationnement (box, garage,
place de parking) ". Donc aucun besoin complémentaire ne serait nécessaire actuellement.
Tout au plus pourrait-on évoquer le besoin de stationnements des poids-lourds dont les
conducteurs souhaiteraient, par exemple, déjeuner aux restaurants du village.

o Mis a part les voies a stationnement banalisé (uniquement Grande Rue, début de la rue des
Pavillons, place de I'église) ou réglementé (rue de Garancieres a stationnement totalement
interdit), les places de stationnement "foisonnent" sur le domaine public, méme pour les peu
nombreuses voitures de société ou de co-voiturage dont le paragraphe fait mention.

o Les données du tableau "nombre de places de stationnement (places banalisées sur domaine
public)" qui étaient déja inexactes a la date du précédent rapport de présentation de décembre
2024, sont fausses : Grande rue, c'est 12 au lieu de 4 ; il faudrait ajouter rue des pavillons 11
places. Ce qui, avec les 21 emplacements de la place de |'église, fait un total de 44 places de
stationnement banalisé au lieu de 25.

o Vu l'obligation par le document du PLU "Réglement écrit" de stationnement des véhicules a
I'intérieur des propriétés, lors des constructions futures, il n'y aura aucun besoin ultérieur de
stationnement sur le domaine public pour les nouveaux propriétaires.

Pour ces raisons, il n'y a pas lieu de prévoir des dispositions ultérieures pour augmenter le
nombre des stationnements publics.

Page 30: § 2.12 - "Consommation d'espace et le potentiel foncier ... "

n

Ce chapitre aurait demandé a étre explicité, car incompréhensible et on ne voit pas ce que
I'auteur en a tiré.

Page 31 - Les dents creuses

Données anciennes totalement obsolétes en 2025 (et donc total de terrains potentiellement
constructibles faux). Le plan cadastral fourni n'est pas a jour. A revoir complétement :

- La surface des terrains potentiellement disponibles (appelés « dents creuses ») a été calculée
a 0,7 ha (7 100 m2.). Cette surface n'est plus exacte depuis plusieurs années. En 2025 il ne
serait que de 0,3540 m?. Il faut, en effet, soustraire dans les zones figurées en rouge celles qui
sont déja construites :

o rue du Tour du village : 977 m? et 537 m?,

o rue du parc: 718 m?, 734 m? et 591 m? (une grande partie de la zone de 744 m?).

- Quant a la zone de 555 m? rue de la Haute Borne, on ne peut guére envisager y construire
une maison d'habitation : la limite de la parcelle se trouve a moins de 20 metres de la route
départementale 191

- Le recensement des batiments nommés « Potentiel de logements de renouvellement urbain
» est aussi sujet a caution. Par exemple, les batiments de la parcelle 588 (3 rue de I'Ecu) ne
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peuvent étre retenus : le logement est occupé, a été refait depuis plus de deux ans et un atelier
artisanal a été créé (« Les confitures de I’Atelier »). Quant au terrain recensé rue des Pavillons
au numéro de rue 27, il correspond a un corps de batiment de la parcelle de la " Maison Rose",
propriété de la commune. La mairie a réhabilité ce corps de batiment a partir de I'année 2020.
II'n'y a donc pas lieu de retenir cette possibilité de création de logement ultérieur.

Page 32— Données obsolétes a mettre a jour (nouvelles habitations, potentiel foncier)

Page 37— Le lien informatique inpn/mnhn est obsoléte, il se fait désormais via "patrinat".
Page 46 : « risques d’inondation » : il faudrait noter I'existence de débordements de la mare
de Malassis en cas de trés fortes pluies. Egalement de la rue du Tour du village au niveau de la
parcelle 829

Page 47 — Nuisance sonore par la route D 191 : L'arrété préfectoral mentionné (n°0109 du 20
mai 2003) impose de "reporter dans les plans d’urbanisme les secteurs affectés par le bruit au
voisinage des infrastructures du réseau routier [...] ". Ce plan n'est pas fourni dans le PLU.
Egalement, Il aurait été bon de fournir les distances a la D 191 imposées, ainsi que les isolations
acoustiques prescrites.

Page 52 — Paragraphe "Modérer la consommation d'espace [...] " - Potentiel en dents creuses
de 7000 m? : surface a ramener a 3500 m? du fait de terrains déja construits (Cf remarques sur
la page 31)

Pages 54 / 55 / 56 — Les calculs de ces pages concernant les besoins en logement jusqu'a 2035
seraient entierement a revoir : moitié de dents creuses, potentiel de logements de
renouvellement urbain inférieur a celui mentionné etc.

Doléances PLU — PADD- Piéce n°2.a

Orientation générale 1, page 2

- § 1a: « Permettre la reconversion du chateau d’eau » - pas de détail a ce sujet dans les autres
documents

- § 1c: « Préserver les mares » - Ne faudrait-il pas ajouter « et les entretenir ». Mais...faut-il en
parler ?

Les mares n'existent plus.

Orientation générale 3, Page 4 — Tableau "Estimation de I'évolution de la densité humaine
dans

l'enveloppe urbaine actuelle"

- On aurait pu faire état d'un nombre d'habitants plus récent. La donnée est de 2013 (ilya 12
ans!).

- L'estimation des habitants pour 2030 est différente de celle fournie au tableau page 54 du
Rapport de présentation.

Plan cadastral OAP n°1 "Orientation d'aménagement et de programmation" page 5

Sens de circulation

- Les cars auraient sans doute des difficultés a emprunter la rue de la Haute Borne a partir de
la Grande Rue.

- De plus l'arrét des cars (qu’on suppose pour les cars desservant seulement les écoles du
groupement) ne peut pas étre placé tel qu’il est figuré sur le plan. Cela obligerait une montée
et une descente des éléves cOté rue, ce qui est interdit.

- Par ailleurs il aurait été intéressant d’envisager le parcours général des cars scolaires aprés le
passage dans la rue de la Haute Borne, car ce n’est guere évident (rues a emprunter, sens
uniques a créer ?...)
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Doléances PLU — REGLEMENT ECRIT — Piéce n°4.1

Ce document débute par une table des matiéeres avec indication des numéros de page, mais...
aucune page de ce réglement n'est paginée ! Ce serait plus facile pour émettre des remarques
ou des questions

Titre 1 - Article 5 — Remontée de nappes

Ce paragraphe serait a revoir car non conforme aux données du BRGM qui sont pourtant
exactes dans le rapport de présentation page 46 : la zone concernée est a I'Est du village et
non pas a l'ouest (comme le dit ce présent reglement)

De plus, le BRGM ne donne comme information que : « Votre niveau d'exposition aux
remontées de nappes est : Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave. », et «
L'indication de fiabilité associée a votre zone est : MOYENNE » D’ou viennent les informations
complémentaires du paragraphe du réglement PLU ?

Comme le souligne le rapport de présentation, il faudrait préciser que « l'absence de
constructions sur ce secteur [ndir : la zone a risque définie par le BRGM] induit une vulnérabilité
nulle »

Le lien Internet du BRGM mentionné ne fonctionne pas

Titre 1 - Article 5 - Retrait gonflement des argiles

Le lien internet mentionné présente un risque de sécurité d’utilisation.

Titre 1 - Article 5 - Nuisances sonores

L'arrété préfectoral n°® 0109 du 20 mai 2003 cité dans ce paragraphe (et fourni en annexe du
PLU) demande que soit reportés « dans les plans d’urbanisme les secteurs affectés par le bruit
au voisinage des infrastructures du réseau routier national concernées ». Aucun plan fourni au
PLU ne contient la zone concernée.

Il aurait été important de préciser que des contraintes d’isolation phonique étaient imposées
dans la zone concernée et fournir les normes exactes de cette isolation phonique imposées
pour Authon la Plaine

Le reglement écrit du PLU dit que I’arrété préfectoral applicable a Authon la Plaine « classe en
catégorie 3 et 4 dans sa totalité la route départementale 191, induisant un couloir de 300 m de
part et d’autre de la voie. ».

D’ou cela sort-il ? Ce n’est pas du tout ce que prescrit I’arrété (pourtant fourni en piéece jointe
"Servitude" de ce PLU). Il fixe 2 valeurs de distance a partir de la RN 191 : 30 m ou 100 m (pas
300 m !) selon la proximité de trois trongons successifs de la RN 191.

Ce paragraphe des nuisances sonores serait a revoir.

Titre 1 - Article 8 - Rétention des eaux pluviales

Il aurait été utile de fournir la valeur du débit de fuite, car difficile a trouver sur les sites des
SAGE.

Les dispositions deviennent de plus en plus contraignantes. « ruissellement a garder sur la
parcelle », 1 cuve de plus de 3 m3 enterrée obligatoire, etc.

Titre 1 - Article 9 — desserte par les voies publiques et privées

L’acces privatif de 4 m minimum est-il imposé pour la totalité de la voie ? Quid des terrains
enclavés qui n’auront pas la largeur requise du chemin ?

Titre 1 - Article 10 — Stationnement : recharge véhicules électriques et vélos

12e ligne avant la fin de page "Le décret et l'arrété du rendent également" : il manque sans
doute la date, s'agit-il de la méme qu'en début de l'article ?

Titre 1 - Article 12 — Division du territoire en zones

6e ligne : "La zone a urbaniser désignée par l'indice 2AU [...]" — Cette zone est nommée 1AU
sur le plan de zonage du bourg fourni en annexe du PLU (piéce 4.3)

Titre 2 — Chapitre 1 — Article U1, 3e ligne
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Il conviendrait de modifier « le comblement des mares » par « le comblement et I’assechement
des mares » pour étre en accord avec l'article 4 du Titre 1 du présent réglement, basé sur
I'article L 151-23 du code de l'urbanisme.

Titre 2 — Chapitre 2 — Article U4

Pour les annexes ou de locaux accessoires le texte ne parle que de surface inférieure ou égale
a20m?2

- On suppose gu’il s'agit d’emprise au sol (définie au lexique annexe 1 du présent Réglement
écrit), comme a chaque fois que le PLU parle seulement de "surface".

- Cette surface est-elle la surface maximum pour ce type de construction ? Si la limite des 20
m? était maintenue, ce serait une décision de la commune qu’il faudrait préciser, car on trouve
des surfaces supérieures dans les PLU des communes voisines (30 m? aux Granges-le-Roi,
Corbreuse : surface totale sur le terrain inférieure a8 60 m?). Si ces locaux accessoires peuvent
étre supérieurs a 20 m?, il faudrait en définir les contraintes.

Titre 2 — Chapitre 2 Article U 4-1

Il faudrait remplacer "les constructions nouvelles " par "les constructions nouvelles a usage
d'habitation ".

Car les annexes ou locaux accessoires disposent d'autres criteres définis dans les paragraphes
suivants.

Titre 2 — Chapitre 2 Article U 4-2

Premier alinéa : " Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en retrait
d'une distance au moins égale a 2,5 m" La phrase n'est pas trés claire : Comprenne qui pourra
! On peut méme en déduire que ces constructions peuvent étre baties n'importe ou.

Dans « De plus dans toute la zone » :

La derniére phrase du dernier paragraphe n'est pas claire : méme remarque que sur la phrase
du premier alinéa du méme article.

Titre 2 — Chapitre 2 Article U 4-4

L’emprise au sol ne comprend pas diverses installations (terrasses, aires de stationnement en
matériau perméable non végétalisé), la surface occupée peut dépasser largement 60 % du
terrain.

Donnée incompatible avec I'article U-6 voir remarque pour ce dernier article

Titre 2 — Chapitre 2 Article U 4-5

Pour les constructions d'emprise au sol de plus de 20 m? avec RDC, 1 étage + combles : hauteur
de faftage limitée a 10 metres. Cela pourrait exclure tout sous-sol semi enterré.

Titre 2 — Chapitre 2 — Article U 5-1 -systémes solaires

- La rédaction du texte est peu claire : elle laisse penser ces systéemes ne sont autorisés que au
sol ou sur les constructions comportant "2 niveaux au plus (R+C) ". Faut-il comprendre le texte
ainsi ?

- Ne sont signalés que les panneaux solaires. Les tuiles photovoltaiques sont-elles autorisées ?
Titre 2 — Chapitre 2 — Article U 5-1 -pentes des toitures

Sur quels critéres a été définie cette limitation de 40° et non pas 45 ° ? -

- Cela signifie une perte de surface importante pour les combles aménageables

- Nombre de permis de construire récents ont été accordés avec des pentes de 45°

- Dans les communes voisines la pente maximum est de 45° y compris les communes qui
possedent un PDA impacté par un monument historique (Les Granges-le-Roi, Garanciéres-en-
Beauce...) Quant a Corbreuse, le PLU prescrit des pentes égales ou supérieures a 40°. Pourquoi
ce serait différent pour Authon la Plaine ?

- Beaucoup de maisons anciennes ont des toitures a 2 pentes a 45°, y compris dans les éléments
repérés au titre de I'article L.151.19 du code de I'urbanisme (présent reglement écrit article U
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5-2, éléments représentés sur le plan n° de piéce 4.3). Il serait regrettable d'imposer des
mesures allant a I'encontre de certaines caractéristiques patrimoniales.

Pour ces raisons, je demanderais de limiter la pente des toitures a 45° et non a 40°

Titre 2 — Chapitre 2 — Article U 5-1 -aspect des couvertures

- Pas de directives pour les ouvertures de toit (type Vélux ou autres) ?

- Une remarque : couverture en ardoises : par expérience personnelle les ardoises n’étaient
pas acceptées par I’ABF dans le cas de toitures en co-visibilité avec I'église, mais peut-étre le
sont-elles maintenant.

Titre 2 — Chapitre 2 — Article U-6 - Espaces non imperméabilisés

Texte : « 40 % au moins de la superficie du terrain doivent étre réalisés en espaces verts plantés
et engazonnés en pleine terre. » - Incompatible avec I'article U 4-4.

L'article U 4-4 précise que I'emprise au sol des constructions peut atteindre 60% de la surface
de terrain.

Selon le lexique de I'annexe 1, I'emprise ne comprend pas diverses installations (terrasses,
aires de stationnement en matériau perméable non végétalisé), la surface occupée peut
dépasser largement 60 % du terrain. Dans ce cas les 40 % minimum réservés « a la verdure »
sont impossibles a appliquer.

Une autre formulation serait a trouver.

Réponse de la commune

Voir les réponses en annexe 5

Observation n° 2 (registre) : M. Geoffroy FOUBERT de PALLIERES,

Demande le classement de deux arbres type Sequoia gigantesque d’un diamétre de 5,40 m
(mesuré a 1,5 m) et 'autre de 4,80 m (mesuré a 1,50 m) et I'allée des 13 tilleuls de I'entrée
(arbres remarquables). Ainsi qu’un If.

Réponse vis de la commune

‘ Voir les réponses en annexe 5 ‘

Avis du commissaire enquéteur

‘ Avis favorable ‘
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Observation n° 3 (courriel) : M. Olivier THIROUIN

Concernant le projet de PLU et étant absent ce we, je demande concernant la parcelle W25,
que ne figure pas l'option “changement de destination”.

Je souhaite que cela reste simplement en “agricole” car avec les pompes de l'irrigation,
impossible d'y faire autre chose, ces derniéres sont extrémement bruyantes, malgré leur
changement récent.

Fait également référence a la notion d’acceés / intervention sur le forage.

Parcelle 322 - Feuille 000 B 03 - Commune : AUTHON-LA-PLAINE (91)

Réponse de la commune

Voir les réponses en annexe 5 ‘

Avis du commissaire enquéteur

Pas d’opposition (voir la partie conclusions) ‘

Observation n° 4 (registre) : M. Claude FAUQUET
Apres avoir pris connaissance du dossier de PLU, voici plusieurs remarques :

D’abord un peu d’histoire sur le village. En général, les batiments d’exploitations agricoles
n’ayant plus la vocation a cette utilisation ont été au fil du temps transformés en logements,
évitant de devenir des ruines.

Les jardins des exploitations agricoles ou des particuliers sont dans bien des cas construits (cela
a d’ailleurs certainement permis le maintien d’écoles et d’y joindre cantine, garderies).

Et maintenant, nous constatons beaucoup de restrictions.

En ce qui concerne le jardin de la ferme classée en zone NA, nous ne pouvons plus rien en faire
dans I'avenir; il deviendra une friche alors qu’on part du principe de boucher « les dents
creuses ».

Les batiments d’exploitations particulierement réglementés finiront peut-étre en ruines, étant
en mauvais état, plus adaptés a I'évolution du travail, coincés a I'intérieur du village.

Mis a part quelques solutions proposées, nous ne comprenons pas ces restrictions dans une
période ou les gens cherchent a se loger, a construire, ou il y a un pénurie de terrains a batir.

Que I'on protége les terrains de culture viable est souhaitable, mais que I’on facilite I’existence
de friches ou de ruines au milieu du village, on ne peut pas faire mieux.
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Ce n’est pas en accordant la possibilité de faire des gites, ou l'installation d’artisans (qui
disparaissent tous les jours) que I'on réglera le probleme. Ce n’est pas comme ¢a que les gens
trouveront a se loger et si ces décisions étaient maintenues, a quoi ressemblera le village dans
quelgues années.

En conséquence, et dans I’esprit de I’ historique nous souhaitons que le jardin soit constructible
et que les batiments de I’exploitation puissent étre transformés en appartements ou maisons
d’habitations.

(un plan est joint ou le jardin apparait hachuré en rouge et I’exploitation agricole hachuré en
bleu).

En ce qui concerne la parcelle en 1AU attenante a I’école, nous souhaitons avoir la possibilité
si nécessaire de déplacer le chemin piéton de quelques metres.

M. FAUQUET avait déja fait part de son projet a la commission urbanisme par courrier du 20
mars 2017.

Réponse de la commune

‘ Voir les réponses en annexe 5 ‘

Avis du commissaire enquéteur

| Voir la partie conclusion |

Observation n° 5 (registre) : M. et Mme FLICHY

La grange répertoriée au titre de I’article L.151-19 située au 19 Grande rue n’existe plus car
elle a brulé depuis plusieurs années (parcelle 782).

D’autre part, nous sommes étonnés qu’il n’y a que trois arbres qui sont répertoriés a Authon
la Plaine (2 marronniers et un érable de 20 ans) au sein de notre domaine. Pouvez-vous
modifier cela ?
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Réponse de la commune

Voir les réponses en annexe 5

Observation n° 6 (registre) : M. Erick FECHNER et Mme Isabelle DURAND

Ils font les observations suivantes :

Observations générales :

Document de présentation du PLU vague, mal écrit (nombreuses fautes de francais), bati sur
des documents souvent datés, voire obsolétes.

Insuffisance de regles précises sur la problématique du réchauffement estival et des
phénomeénes de « four » sur I'espace public (plantations, enrobés des trottoirs, plantation,
trottoirs en herbes).

Insuffisance de réflexion sur les gestion des eaux pluviales et la réintroduction des mares
(totalement disparues contrairement aux documents présentés).

Insuffisance des régles de co-usage de la voirie, notamment avec les engins agricoles et les
camions.

Plan de circulation du village a revoir avec des regles plus strictes de limitation de la vitesse sur
I’axe central.

Regles techniques sur l'installation d’équipements d’énergie solaire trop onéreuses et
bloquant tout projet d’un tel équipement.

Sur le document de présentation du PLU :

§2.10 page 26 : proximité RER C Dourdan (et non Etampes) / Idem pour « role attractif ».
§2.11 : « bassin de vie d’Etampes » => Dourdan

P. 31: « dentes creuses » : données totalement obsolétes sans référence aux documents
utilisés.

P. 40 et P 46 : références aux mares indiquées ici ou la (y compris dans le doc graphique du

plan de zonage) n’existant plus. Aucun projet de réhabilitation des mares établi.

P 52 : « faciliter les déplacements des engins agricoles » : formulation trop vague => regles de
co-usage a définir.

Sur la PADD :

§1 : « Préserver les mares » : elles n’existent plus. Données a réactualiser.

§2a : Déplacement des engins agricoles : régles a définir.

§5c : interdiction du remblaiement des mares ; cf. observations précédentes

Limiter I'imperméabilisation dans le village => régles sur les enrobés de trottoirs a préciser.

Reglement écrit du PLU (en date du 2 décembre 2024) :

Article U5-1 : Energie solaire avec interdiction d’installation en saillie sur les toits : une regle
absurde, hors de portée financiere des habitants qui souhaiteraient réaliser un tel projet.
Régles a assouplir.
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Article U6 : Recommandation de plantations d’arbres : il est nécessaire dans le contexte
environnemental actuel d’en faire une obligation (par exemple ; 2 arbres pour 500 m?).

Servitudes / fiches tampon :

P 13: obligations passives. « interdiction de toute publicité a 100 métres du monument
historique » = un document graphique précis délimitant I’espace concerné est nécessaire.
Nécessité d’élaborer un RLP (Réglement Local de Publicité).

Réponse de la commune

Voir les réponses en annexe 5

Observation n° 7 (registre) : M. Alexandre NIOCHE
Propriétaire du corps de ferme au 19 route de Chatignonville.

Serait-il possible d’étendre ou de modifier le classement « bati pouvant changer de
destination », ceci afin de pouvoir valoriser des petits batiments pour les convertir en
logements pour des saisonniers (partie Quest du corps de ferme / dépendances en pierres).

Réponse de la commune

| Voir les réponses en annexe 5 ‘

Avis du commissaire enquéteur

‘ Avis favorable. ‘

Fait a Nozay, le 5 janvier 2026

Le commissaire-enquéteur
Patrick GAMACHE
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Commune d’Authon la Plaine

2°™Me partie

Conclusions du commissaire-enquéteur

Enquéte publique

du 6 au 20 décembre 2025
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2EME PARTIE — CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

7. CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

7.1 Rappels sur I'objet et le déroulement de I'enquéte publique

Le Plan d’Occupation des Sols (devenus caduc le 31 décembre 2015) a été mis en révision pour
étre transformé en Plan Local d’Urbanisme (PLU) le 2 juin 20158,

Le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) a eu lieu le 30 juin 2018.

Le conseil municipal a arrété le projet de PLU le 2 juin 2025, 10 ans apres avoir prescrit son
élaboration.

7.1.1 Objectifs de la révision
Les objectifs de la révision du PLU tels qu’indiqués dans la délibération du 2 juin 2015 (modifiée
le 8 septembre 2015) étaient de :
e Protéger et valoriser le patrimoine bati pour préserver l'identité rurale de la commune,

e Maitriser le développement urbain en s’appuyant principalement sur le foncier libre et
disponible au sein des espaces urbanisés,

e Protéger et valoriser les espaces agricoles,

e Développer les équipements communaux,

e Utiliser de maniére économe et valoriser les ressources naturelles,
e Conforter et développer les liaisons douces,

e Renforcer I'attractivité de la commune en proposant une croissance modérée.

Quant au PADD, il a formulé les 5 orientations suivantes :

Préserver l'identité communale,

Renforcer I'activité économique,

Modérer la consommation de I’espace et lutter contre I'étalement urbain,

Cadrer la croissance démographique,

Protéger les espaces naturels, préserver les continuités écologiques.

7.1.2 Déroulement de 'enquéte publique

J'ai été désigné par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles par décision
n° E25000065/78 du 8 septembre 2025.

Le maire d’Authon la Plaine a défini les modalités d’organisation de I'enquéte par arrété n°
2025/36 du 13 octobre 2025.

8 La délibération a été modifiée par une nouvelle délibération du 8 septembre 2015
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L’enquéte publique s’est déroulée pendant 15 jours consécutifs’, du samedi 6 décembre 2025
au samedi 20 décembre 2025, a la mairie d’Authon la Plaine.

Au cours de I'enquéte, j’ai tenu deux permanences qui ont eu lieu les :
e Samedi 6 décembre 2025 de 9h a 12h
e Samedi 20 décembre 2025 de 9 a 12h

L'enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions. Il y a 7 observations ce qui peut étre
considéré comme correct pour une petite commune de moins de 400 habitants.

7.2 Synthése de I'avis global du public® ¢t *

Les observations et doléances mettent en lumiére des lacunes significatives dans le PLU d'Authon
la Plaine, notamment en matieére de mise a jour des données, de cohérence des informations. De
nombreuses incohérences et données obsoléetes sont relevées dans le rapport de présentation et
les annexes du PLU.

Les statistiques utilisées, notamment celles de I'NSEE, ne sont pas a jour, ce qui remet en question
la pertinence des analyses et des solutions proposées, notamment pour les besoins en logement
et en aménagement. Des erreurs dans les plans cadastraux, des terrains déja construits déclarés
disponibles, et des informations erronées sur les nuisances sonores, les espaces de stationnement
ou encore sur la présence des mares soulignent |'urgence d'une mise a jour rigoureuse des
documents.

Des habitants ont exprimé des doléances spécifiques concernant le classement de certains arbres
remarquables, la modification de la destination de parcelles, et la possibilité de rendre
constructibles certains terrains.

Pour garantir un développement harmonieux et adapté aux besoins du village, il est essentiel de
procéder a une mise a jour des données du PLU afin d'assurer leur fiabilité et leur cohérence.

Une synthése détaillée permet de classer les observations en sept catégories :
1. Données obsolétes et incohérences dans le PLU

Le document de présentation du PLU de 2025 contient des données souvent obsolétes ou
erronées, notamment des statistiques INSEE de 2021 qui n'ont pas été mises a jour apres le
recensement de 2022. Des terrains déclarés disponibles sont déja construits, et les chiffres
concernant les logements et les besoins en stationnement public sont incohérents. Les calculs
sur les besoins en logement jusqu'en 2035 nécessitent une révision compléete. Les données
sur les "dents creuses" sont également incorrectes, avec des surfaces surestimées et des
terrains déja construits inclus dans les calculs. 'absence de pagination du reglement est
préjudiciable.

Il'y a des incohérences dans plusieurs articles. Ex. U4-2 sur les limites séparatives, U4-4 sur
I’emprise au sol, U5-1 sur les toitures, U6 sur les espaces verts. (Observations n°1, n°6)

9 Article L.123-9 du code de I'environnement : « La durée de I'enquéte peut étre réduite & quinze jours pour un
projet, plan ou programme ne faisant pas |'objet d'une évaluation environnementale »

10| s’agit bien ici d’une synthése de I'avis du public qui n’engage pas le commissaire enquéteur qui a essayé
d’étre le plus synthétique possible. L’avis du commissaire enquéteur est émis au chapitre suivant §7.3.

Pour de plus amples exposés de la synthése et des observations, on se reportera a la partie rapport.

11 En ce qui concerne la synthése de 'avis des PPA, on se reportera a la partie « rapport ».
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2. Stationnement et transport

Le PLU mentionne un manque de stationnement public, mais cette affirmation est contestée.
Les données sur les places de stationnement disponibles sont inexactes, et les besoins futurs
en stationnement public sont jugés inexistants, notamment en raison de |'obligation de prévoir
des emplacements dédiés dans les nouvelles constructions. Il est fait mention d’un besoin pour
les poids lourds et de la nécessité de régles de co-usage de la voirie pour les engins agricoles.
La rue de Haute Borne présente une difficulté pour les cars scolaires.

Les paragraphes sur le transport et les déplacements nécessitent une révision compléte,
notamment pour intégrer les données de 2022 et pour mieux organiser le plan de circulation
du village. (Observations n°1, n°6)

3. Gestion des espaces verts et des arbres remarquables

Plusieurs observations demandent une meilleure gestion des espaces verts et des arbres
remarquables. La plantation d'arbres devrait étre rendue obligatoire dans le contexte
environnemental actuel (par exemple, deux arbres pour 500 m?). Des arbres spécifiques,
comme des séquoias géants, des tilleuls et un if, sont proposés pour étre classés comme
remarquables. (Observations n°2, n°5, n°6)

4. Besoins en logement et restrictions sur les terrains constructibles

Les restrictions imposées par le PLU sur les batiments agricoles et les jardins sont critiquées.
Ces limitations pourraient entrainer la dégradation des batiments en ruines et la création de
friches au sein du village. Des propositions incluent la possibilité de rendre constructibles
certains jardins classés en zone NA et de permettre la transformation des batiments agricoles
en logements. Les calculs sur les besoins en logement et le potentiel foncier sont jugés
incorrects et doivent étre révisés. (Observations n°1, n°4, n°6)

5. Environnement

Le PLU contient des erreurs concernant les nuisances sonores liées a la route départementale
191. Les distances de protection contre le bruit sont mal définies, et les normes d'isolation
phonique ne sont pas précisées. De plus, les risques d'inondation et de remontée de nappes
sont mal localisés, et les informations fournies ne sont pas conformes aux données officielles
du BRGM.

Les mares mentionnées n'existent plus, et leur préservation ou réhabilitation est suggérée. La
gestion des eaux pluviales et la plantation d'arbres sont jugées insuffisantes. (Observations
n°1, n°6)

6. Energie solaire et régles techniques

Les regles concernant l'installation d'équipements solaires sont jugées trop contraignantes et
colteuses, ce qui bloque les projets des habitants. La limitation de la pente des toitures a 40°
est critiquée, car elle entraine une perte de surface pour les combles aménageables. Une

pente de 45° est proposée, en cohérence avec les communes voisines et les caractéristiques
patrimoniales du village. (Observations n°1, n°6)

7. Propositions spécifiques pour les batiments et les parcelles
Plusieurs demandes spécifiques sont formulées, notamment :

e Modifier le classement de la parcelle W25 pour qu'elle reste en zone agricole.
(Observation n°3)
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o Permettre la transformation de batiments agricoles en logements ou en gites.
(Observation n°4)

e rendre constructible un jardin en zone NA et de permettre la transformation de
batiments agricoles en logements (Observations n°4)

e Etendre le classement "bati pouvant changer de destination" pour convertir des
dépendances en logements pour saisonniers. (Observation n°7)

o Mettre a jour les données concernant les batiments détruits ou brilés, comme la grange
au 19 Grande Rue. (Observation n°5)

¢ Demande de modification des données sur les arbres répertoriés sur la parcelle 782.
(Observation n°5)

e Revoir les régles sur les annexes et locaux accessoires, notamment la surface maximale
autorisée. (Observation n°1)

e Elaborer un Reglement Local de Publicité pour reglementer la publicité aux abords du
monument historique. (Observation n° 4)

7.3 Conclusions motivées

7.3.1 Contexte
Cette enquéte publique intervient en conclusion d’un projet de PLU qui a débuté il y a 10 ans.

En réalité il avait été mis de co6té et a été repris par la municipalité actuelle qui a eu le soucis
de faire avancer ce dossier pour enfin doter la commune d’un PLU.

Aussi, et tel qu’il ressort des observations des personnes publiques associées et du public,
nombreuses sont les données, notamment du rapport de présentation, qui ne sont pas ou plus
a jour depuis cette longue période de révision. C’'est également le cas, par exemple, pour les
dents creuses dont la surface a considérablement diminué. C’est le cas des données socio-
économiques. Par ailleurs, le PLU contient aussi des erreurs, telle la distance de protection
phonique de part et d’autre la RD191,...

Enfin, il manque une Trame Verte et Bleue.

On peut regretter que le projet de PLU n’ait pas été mis a jour avant I’enquéte publique car il
ressort du bilan de la concertation (cf. page 8 du rapport) que tous ces manquements avaient
déja été identifiés lors de cette concertation. Au-dela des erreurs ou des non mises a jour, des
guestions de fond, tel I'angle des toitures, avaient été également soulevées. Les réponses
auraient pu étre apportées dans le projet de PLU avant sa mise a enquéte.

En effet, attendre que le public formule de nouveaux ses observations lors de I'enquéte
publique laisse supposer que la concertation n’a servi a rien.

Toutefois, ces erreurs ou manquements, eu égard aux caractéristiques de la commune (bourg
rural d’environ 350 habitants) n’ont pas été de nature a rendre difficile la lecture du projet, ni
a induire en erreur le public.

Le Plan Local d’urbanisme pourra intégrer tous ces erreurs et manquement avant son
approbation.
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7.3.2 Sur la procédure

Il n'y a eu aucune difficulté concernant la procédure. Les regles de publicités ont été
respectées. Le dossier était complet et comprenait toutes les piéces exigées, notamment I'avis
de la CDPENAF.

7.3.3 Surle projet

Jexamine ici les différents points du projet qui me paraissent poser une difficulté ou ayant fait
I’objet d’observations du public, en donnant mon avis.

R/

< La commune prend en compte les observations des Personnes Publiques Associées.

Suite aux observations des personnes publiques associées, dans son mémoire en réponse,
la commune s’est engagée notamment a :

- Classer la ferme d’Herouville en zone Ah indicé au lieu de Nh,
- Classer le cimetiére en U au lieu de A,

- Ajouter une OAP thématique Trame Verte et Bleue (prévoyant des prescriptions pour
les clotures pour laisser passer la petite faune)

- Classer la station d’épuration en Ne au lieu de As,
- Définir une emprise au sol en zones naturelles et agricoles,
- Reglementer les interdictions concernant les mares,

- D’une maniere générale, actualiser les éléments et chiffres du rapport de
présentation.

Dans ces conditions, il n’y a pas lieu a recommandations ou réserves concernant ces points.

Y/

* La commune prend en compte les observations du public

Suite aux observations du public, dans son mémoire en réponse, la commune a apporté des
réponses aux nombreuses suggestions ou questions soulevées et s’est engagée notamment

Iy

a.

- Reporter sur le plan, les secteurs affectés par le bruit au voisinage des infrastructures
du réseau routier (en rectifiant I'erreur de distance pour les voix de catégories 3 et 4,
a savoir 30 m ou 100 m et non 300 m),

- Porter la limite de pente de toitures a 45° au lieu de 40°,

- Classer les arbres (séquoias, if et tilleuls) de la propriété de Monsieur Foubert de
Pallieres, et maintenir le classement de ceux de la propriété de Monsieur FLICHY, au
titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme,

- Retirer le classement au titre de I’article L.151-19 du code de I"'urbanisme du batiment
situé sur la parcelle 782 et qui n’existe plus puisqu’il a brulé,

- Supprimer I'option « changement de destination » sur la parcelle W25 a la demande
de son propriétaire. A cet égard il convient de rappeler que l'identification de
batiments en zonage agricole pouvant faire I'objet de changement de destination n’est
gu’une possibilité offerte et en aucun cas une obligation. Le propriétaire se prive lui-
méme volontairement de cette possibilité. Dont acte !
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- Modifier le repére « bati pouvant changer de destination » concernant le corps de
ferme du 19 route de Chatignonville pour le positionner sur la partie Ouest du corps
de ferme.

< Concernant la demande de rendre obligatoire la plantation d’arbres au lieu d’une simple
recommandation.

L'article U6 du réglement recommande la plantation d’arbres de haute tige dans I’ensemble
de la zone urbaine. La commune rejette la demande de rendre obligatoire un minimum
d’arbres par parcelles. La position de la commune me parait acceptable concernant une
commune rurale constituée principalement par un bourg en secteur agricole.

Une vue aérienne démontre que le bourg est déja bien végétalisé. De plus, les différentes
routes départementales menant au bourg sont bordées d’arbres.

Par conséquent, il n’y a pas de nécessité de rendre la plantation d’arbres obligatoire.

«* Concernant I’article U4-4 relative a I’emprise au sol

Il a été soulevé une incompatibilité entre cet article et I'article U6 qui impose un minimum
de 40% d’espace en pleine terre.

L'argument soulevé est que les terrasses et aires de stationnement ne sont pas
comptabilisés dans I'emprise au sol.

Ainsi, en prenant I’hypothése d’un terrain de 100 m? avec une construction de 60 m?
d’emprise au sol et une terrasse de 10 m?, il ne resterait que 30% d’espace de pleine terre
et non plus 40% comme prévu a I'article 6.

Il s’agit d’une hypothése purement théorique qui s’appliquerait a des petites parcelles : on
imagine mal, en effet, une emprise au sol de 60 % sur une grande parcelle. En réalité, plus
la parcelle est grande et plus le pourcentage d’emprise diminue car une construction n’est
jamais strictement proportionnelle a la taille d’un terrain.

En tout état de cause, une terrasse (non surélevée) n’entre pas dans le calcul de I'emprise
au sol et ne fait pas I'objet d’autorisation d’utilisation du sol.

J estime donc que c’est a bon droit que la commune a choisi de laisser I'emprise au sol avec
un coefficient maximal de 60% et 40% d’espace de pleine terre minium.

«* Concernant 'OAP et la propriété de Monsieur FAUQUET

La propriété de Monsieur Fauquet comprend le corps de ferme en zone A et la zone 1AU
attenante (rectangle rouge dans la cartographie ci-dessous).

L'ensemble se situe a l'intérieur du bourg. Actuellement I’exploitation agricole est en
activité et le corps de ferme est habité.

Une partie de I'ensemble fait I'objet de I'OAP 1 (zone 1AU a I’Est). Mais aucune réflexion
du devenir de la ferme (partie ouest) ne ressort du projet de PLU.

A la suite de réunion de concertations avec les exploitants agricoles, le rapport de
présentation met en évidence les éléments suivants :
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LE PARCL

:?J’uig].‘iz :
£

Dynamisme et pérennité :

e L’activité agricole reste constante et dynamique depuis 2000, malgré une
diminution du nombre d’exploitations depuis les années 1990, due a un
regroupement des petits exploitants.

e En 2018, six exploitants agricoles sont recensés sur le territoire communal, avec
une pérennité assurée et des perspectives de développement.

e Les espaces agricoles d’Authon-la-Plaine ne sont pas fragmentés, et les continuités
agricoles sont préservées.

Superficie agricole :

e Lasuperficie agricole utilisée a augmenté de 24 % entre 1988 et 2010, passant de
805 ha a 1057 ha.

e Lesterres labourables constituent la majorité des exploitations agricoles.

Changements de destination :

e Certains anciens batiments agricoles, qui ne sont plus en activité, pourraient étre
réhabilités pour d’autres usages, notamment résidentiels.

Projets de renouvellement urbain :

e Des projets sont en cours pour mobiliser les batiments agricoles non utilisés et le
foncier voisin.

Or, aussi bien la CDPENAF que la chambre d’agriculture déplorent la Iégéreté du diagnostic
de I'activité agricole, qui nécessite une mise a jour.

En I'espece, je ne sais pas si Monsieur Fauquet avait fait part de ses observations lors de
cette concertation.

Je suis d’avis qu’il n’est pas possible de répondre au cas par cas sur des demandes qui
doivent faire I'objet de passage devant des commissions ad-hoc (CDPENAF...). De plus, la
prise en compte de telles demandes a une incidence sur I'apport de population sur la
commune qui, si elle peut rester minime en valeur, peut avoir des conséguences majeures
en termes d’équilibre et besoins en équipements (réseaux, écoles,...)
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Les demandes visant a rendre constructible un jardin et a transformer des batiments du
corps de ferme en logements concernant des biens jouxtant la zone 1AU (OAP n° 1), il me
semble nécessaire de résonner par une vue d’ensemble. Et on ne peut que déplorer que
cela n’ait pas été traité lors de cette révision du PLU.

Aussi, je ne peux que recommander de mettre a jour le diagnostic agricole et d’entamer
une réflexion plus large sur ce secteur qui pourrait peut-étre conduire a la modification /
agrandissement du périmeétre de la zone 1AU.

%+ Concernant les OAP

Le projet de PLU ne comprend que la seule OAP évoquée ci-dessus.
Plusieurs personnes publiques associées soulignent I’absence de I’OAP thématique « Trame
Verte et Bleue » obligatoire depuis la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021.
Afin de ne pas fragiliser juridiquementle PLU, lacommune devra rajouter cette Trame Verte
et Bleue dans son dossier OAP.
La commune pourrait :
e Intégrer les mares et les zones humides identifiées par le SIARJA,
e Renforcer le diagnostic de la Trame Bleue en incluant les cartographies des mares,
zones humides et du réseau hydrographique,
e Préserver les haies comme atténuateurs naturels face aux risques de ruissellement
et les inclure dans I'OAP,
e Intégrer les cartographies fournies par le SIARJA (modélisation des sous-trames
boisées, humides, ouvertes, et de la fonctionnalité globale),
e Intégrer les arbres remarquables identifiés a I'occasion de cette révision,
e Intégrer les arbres bordants les routes départementales menant a la commune.

La création de cette OAP constitue une réserve.
En conséquence de tout ce qui précede, j'émets les recommandations suivantes :

> Recommandations :

e Inscrire les remises boisées en zone N plutét qu’en A (avis du Préfet de
I’Essonne),

e Le plan de zonage d’assainissement et eaux pluviales doit principalement étre
en annexe du PLU (et pas nécessairement inscrites dans I'OAP TVB comme
I'indique le cabinet d’étude),

e Permettre l'installation de systémes photovoltaiques sur les constructions
principales (qui en sont exclues dans I'actuel reglement). Cette demande
émane aussi bien du public que des personnes publiques associées.

e Engager une réflexion globale concernant la propriété ferme FAUQUET avec la
possibilité éventuelle d’une révision du PLU visant a intégrer le corps de ferme
a 'OAP.
Et, outre les différentes mises a jour a effectuer notamment dans le rapport de
présentation, j’émets les réserves suivantes :
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> Réserves :

e Créer une OPA thématique « Trame verte et Bleu » (avec prise en compte des
zones humides, mares et réseau hydrographique),

e Préciser, conformément a I'article R151-20 du code de "'urbanisme, que I'OAP
est conditionnée aux capacités des réseaux collectifs.

Concernant les autres points de ce projet de PLU et ceux qui ont pu étre évoqués au
cours de I’enquéte publique, ils ne me paraissent pas de nature a y apporter de plus
amples développements ou commentaires étant rappelé que la commune, dans son
mémoire en réponse y a apporté des réponses que j estime satisfaisantes.

7.4 Avis favorable avec réserves et recommandations

Compte tenu de I'avis du public, de I’avis des personnes publiques associées, des réponses
du maire d’Authon la Plaine aux observations du public ou des personnes publiques
associées, ainsi que de I'analyse du projet que j'ai développée ci-dessus, j'émets un avis
favorable au projet de Plan Local d’Urbanisme d’Authon la Plaine arrété, assorti des
réserves et recommandations développées ci-dessus.

Fait a Nozay, le 5 janvier 2026

A

Le commissaire-enquéteur
Patrick GAMACHE
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ANNEXE 1
Décision de désignation
par le Tribunal Administratif
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M\NUTE

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
8 septembre 2025
N° E25000065 /78 La présidente du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire
CODE : type n°1

Vu enregistrée le 8 septembre 2025, la lettre par laquelle la commune d'Authon la
Plaine demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet :

Le projet d’élaboration du PLU de la commune d’Authon la Plaine.
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de 'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2025.

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Patrick GAMACHE est désigné(e) en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :M. Jean-Claude BOHL est désigné(e) en qualit¢ de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a la commune d'Authon la Plaine, a M.
Patrick GAMACHE et a M. Jean-Claude BOHL.

Fait a Versailles, le 8 septembre 2025.

La présidente du tribunal,

J¥Grand d’Esn

Décision n° E25000065/78 59/86



Envoyé en préfecture le 03/03/2026
Recu en préfecture le 03/03/2026
Publié le

Plan Local d’Urbanisme d’Authon la Plaine

ID : 091-219100351-20260302-DELIB2026_01-DE

ANNEXE 2
Arrété du maire d’Authon la Plaine
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Envoyé en préfecture le 16/10/2025

A U T H O N . . ID:091-2191m351-20251013—ARR2025=36—AR
LA PLAINE ARRETE MUNICIPAL - N°2025 - 36

Département de I'Essonne  Prescrivant une enquéte publique portant

Arrondissement et Canton

S AAADES sur le Plan Local d'Urbanisme
de la commune d’AUTHON-LA-PLAINE

Le Maire de la commune d’AUTHON LA PLAINE

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 153-19 et s. et R 153-8 et s. ;

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-9 et
suivants ;

Vu la délibération n°20/2015 du 8 septembre 2015 prescrivant la révision du Plan d’Occupation
des Sols et sa transformation en Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 2 juin 2025 du conseil municipal arrétant le projet de Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu les pieces du dossier de Plan Local d'Urbanisme soumis a I'enquéte publique ;

Vu les avis des différentes personnes publiques consultées ;

Vu l'ordonnance en date du 8 septembre 2025 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles désignant Monsieur Patrick GAMACHE commissaire enquéteur.

ARRETE

Article 1 : Objet et dates de I’enquéte

Il sera procédé a une enquéte publique sur les dispositions du Plan Local d'Urbanisme de la
commune d’AUTHON-LA-PLAINE pour une durée de 15 jours du SAMEDI 6 DECEMBRE 2025 a Sh
au SAMEDI 20 DECEMBRE 2025 a 12h qui a pour principal objet de recueillir les observations du
public.

Pour toutes informations, le public peut s’adresser a Mme Claude VAILLE, Conseillére Municipale
en charge du projet.

Au terme de l'enquéte, le conseil municipal d’AUTHON-LA-PLAINE aura compétence pour
prendre la décision d'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

Article 2 : Désignation des commissaires enquéteurs
Ont été désignés par le Tribunal Administratif de Versailles :
- Monsieur Patrick GAMACHE, en qualité de commissaire enquéteur
- Monsieur Jean-Claude BOHL, en qualité de commissaire enquéteur suppléant

Article 3 : Durée de I’'enquéte publique et modalités de mise a disposition du dossier au public
Les piéces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par
le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public a la mairie d’AUTHON-LA-
PLAINE, pendant les 15 jours de 'enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture de |la mairie.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations
sur le registre d'enquéte prévu a cet effet ou les adresser, par écrit, au Commissaire enquéteur :
Mairie, 5 place de I'Eglise — 91410 AUTHON LA PLAINE ou par voie électronique a I'adresse
suivante : mairiedauthonlaplaine@orange.fr_(dans ce cas, noter en objet du courriel
« Observations PLU pour Commissaire Enquéteur »).

Mairie 5, place de I'église 91410 Authon la Plaine — 01 64 95 51 07 - mairiedauthonlaplaine@orange. fr
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Article 4 : Recueil des observations du public Publié le
Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public poulL/2:021219100351. 20251013 ARR2025 36 AR
la mairie d’AUTHON LA PLAINE les jours suivants :

SAMEDI 06/12/2025 de 09h00 & 12h00
SAMEDI 20/12/2025 de 09h00 3 12h00

Article 5 : Cl6ture de I'enquéte publique

Al'expiration du délai de Fengquéte prévu & I'article 1, le registre d’enquéte sera mis  disposition
du commissaire enquéteur et clos par lui. Il devra remettre son rapport et ses conclusions dans
un délai d’'un mois.

Article 6 : Diffusion du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur
Aprés sa remise, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur a la mairie les jours et heures habituels d"ouverture.

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée 3 Madame la Préfete du
département de 'ESSONNE,

Article 7 : Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de I'enquéte sera publié, en caractéres apparents,
quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci, dans deux journaux locaux et régionaux diffusés dans le département ainsi que sur le site
de la commune.

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis
sera égalemnent publié par voie d’affichage, & la mairie et dans les panneaux prévus a cet effet.

Article 8 : Notification

Une copie du présent arrété sera adresséea :

- Mme la Préféte du département de I'ESSONNE

- Mme la Présidente du Tribunal Administratif de VERSAILLES
- M. le Commissaire Enquéteur

Fait a Authon la Plaine, le 13/10/2025

Le Maire,

) o Nicolas ANDRE
Nota : Le Maire, certifie sous sa responsabilités

le caractere executoire de cet acte et informe
que le présent arréte peut faire Fobjet d'un
recours pour excés de pouveir devant e
Tribunal Administratif de Versailles dans un
délai de deux mois & compter de la daote de
Faffichage.
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Le Grand Parisien

Lundi 17 novembre 2025

fomctiewn dle (AL - Framsfest du

SAS au capital de 1000 € Siége social : 38 |
rue du Bais d'Enfer 81330 YERRES RCS EVRY ||
802022771 Pardécision de [Assemblée Gé-
nérale Extraardinaire du 03/02/2025 , il a |
étédécidé detransférer lesitge socialau 30 ||
rue Baudin 82400 COURB IE.’-‘JmmptH'
du 03/02/2025 . Radiation au ACS de EVR
et immatriculation au ACS de NANTERRE.
|
|
|

Enquéte publique

1

ENQUETE PUBLIQUE ELABORATION
DU PLU

| Parariété municipal n*2025-36 du 13 oc-

) tobre 2025, le Maire dAUTHOM-LA-PLAINE i
a ordanné l'auverture de l'enquéte publique
partant surle projet d'élabaration du Plan Lo-

| cal dUrbanisme. i

I L'engquéte publigue se déroulera du : SAME- l

) DI 6 DECEMBRE 2025 aShauSAMEDI 20 |

j DECEMBRE 2025 a 12h ; a la mairie |
J FAUTHON-LA-PLAINE. 1

D Un dossiersera déposé 3 laMaine dAUTHON- |

] LA-PLAINE, consultable aux jours etheures
habituels d'ouverture et en ligne sur le site

I internet de la commune TAUTHON-LA- I

J PLAINE : https-#mairiedauthonlaplaine fr/ ||

' Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la '
I dispasition du public pour recevair ses ab- i
J servatiansa la Mairie  AUTHON LA PLAINE ]
[ les jours suivants : [
IEA EDI 06122025 de OSh00 & 12000 H

Décision n° E25000065/78

[ arbtéduministiee dela Cubtue et fa Communicatondul 8 décembre 2024

=t [ Sufivamte po ur hes dép atements
dzﬁmhﬂﬂh&hdudmmrﬂu:
du bl TOTEHT - Décan bution de cocftés dvillec

T
mu,ﬂﬂ_. = e - - -
| SAMEDI 200122025 de DEh00 4 12000 l

Pendantla durée de l'enquéte publique.
Les abservations concernant I‘EIE.;UEI?deu |
Plan Local dUrbanisme de la commune d'ALl- I
THON-LA-PLAINE pourrant étre consignées
surun registre d'enquéte déposé en Mairie,
au pourrgnt 8tre envayées par courriel & ]
I'adresse suivante : mairiedauthonlaplaineg@
arange.fr ou par courrier postal en Mairie & 1
I'attention de Mansieur le Commissaire En-
quéteur : Mairie 5 place de I'Eglise - 91410 i
AUTHON-LA-PLAINE.

Le ra[Ep-urt et les canclusions du Commis-
saine
du pul

ngquéteur seront tenus 4 la dispasition
blic et consultables en Mairie aux jours

et heures d'ouverture.

1

I

1

ol
ColleEnvites

| territoriales |

Le bon réflexe,
c'est

d'enquétes
publiques

018733982836

legales2@Leparisien fr
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‘SAMEDI 6 DECEMBRE 2025 3 Sh au
'SAMEDI 20 DECEMBRE 2025 2 12h ; a

lamairie FAUTHON-LA-PLAINE.

2.

‘Pendant la durée de lenquéte pu-

Le Grand Parisien

Samedi 6 décembre 2025
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Enquéte publique

ENQUETE PUBLIQUE ELABORATION
DU PLU

|

I

|

|

I

|

|

Par artété municipal n"2025-36du 13 oc |

tobre 2025, le Maire dAUTHON-LA-PLAINE I

a ardanné guverture de l'enguéte publique |

partant surle projet d'élabaration duPlan Lo |
cal d'Urbanisme.

|

|

I

|

|

I

L engufte publique se déroulerm du: SAME-
DIJE ECEMBRE 20254 9h auSAMEDI 20
DECEMBRE 2025 a 12h ; a la mairie
dAUTHON-LA-PLAINE.

Un dossierseradéposs ala Maihe d ALTHON
La-PLAINE, consultable awx jours et heures
habituels d'auverture et en ligne sur le site
internat de la commune d"AUTHON =L A I
PLAINE : hitps:#'mairedauthanlaplaine fr/ I

Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la |
dispasition du public pour recevair ses b I
servations a la Mairie dAUTHOMN LA PLAINE
les jours suivants -

SAMEDI 08/12/2025 de 08h00a12h00 |
SAMEDI 20/12/2025 de 0900 & 12h00 I

Pendant la durée de l'enguite publigue. I
Les observations cancernant ['élabarationdu |
Plan LocaldUrbanisme de lacommuned Al
THOM-LA-PLAINE powrrant étre cansignées I
sur un registre d'engquéte déposé en Mairie,
ou pourrant étre envoyées par courriel a
I'adresse suivante : mairiedauthonlaplaines
arange.fr ou par courrier pastal en Mairie a
I'attention de Mansieur le Commissaire En
quéteur : Mairie 5 place de I'Eglise - 91410 I

AUTHOM-LA-PLAINE. I
Le rappart et les conclusions du Cammis
saire Enguéteur serant tenus 4 la dispasition |
du public et cansultables en Mairie aux jours

' et heures d'ouverture. I

------'—-----"

Envoyé en préfecture le 03/03/2026
Recu en préfecture le 03/03/2026
Publié le

ID : 091-219100351-20260302-DELIB2026_01-DE

66/86




Plan Local d’Urbanisme d’Authon la Plaine

Décision n° E25000065/78

Avis
d’'Enquetes

~ COMMUNE
D’AUTHON-LA-PLAINE

[Enquéte Publique
Elaboration du PLU

Par amété municipal n°2025-36 du
13 octobre 2025, le Maire dAUTHON-
LA-PLAINE a ordonné [fouverture de
Fenquéte publique portant sur le projet
d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

Lenquéte publique se déroulera du
SAMEDI 6 DECEMBRE 2025 a Sh au
SAMEDI 20 DECEMBRE 2025 a 12h ; a
la mairie JAUTHON-LA-PLAINE.

‘Un dossier sera-

aux jours et heures habituels d'cuver-
ture et en ligne sur le site internet de
la commune JAUTHON-LA-PLAINE :
https:/imairiedauthonlaplaine.fr/ . -

Le Commissaire Enquéteur se tiendra
a la disposition du public pour recevoir
ses observations a ka Mairie JAUTHON-
LA-PLAINE les jours suivants :

SAMEDI 06/12/2025 de 09h00 a
12h00 e

SAMED! 20/12/2025 de 0%h00 a
12h00 ‘

Pendant la durée de P'enquéte pu-
blique. ,

Les observations concernant I'élabo-
ration du Plan Local d'Urbanisme de la
commune dAUTHON-LA-PLAINE pour-
ront étre consignées sur un registre d'en-
quéte déposé en Mairie, ou pourront étre

par courriel a l'adresse sui-
vanite : mairiedauthonlapjaine @orange.fr

- ou par courrier postal en Mairie a l'atten-

tion de Monsieur le Commissaire Enqué-
teur : Mairie 5 place de I'Eglise - 91410
AUTHON-LA-PLAINE. .
Le rapport et les conclusions du Com-
missaire Enguéteur seront tenus a 2
disposition du public et consultables en
Mairie au ionurs et heures d'ouverture.
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Synthese des observations
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Département de I’Essonne

Commune d’Authon la Plaine

Proces-verbal de synthese des observations

Article R.123-18 du code de I'environnement

Enquéte publique
du 6 au 20 décembre 2025
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1. Textes réglementaires

Le présent procés-verbal est établi conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du
code de 'environnement :

« Al'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire
enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de
lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au
président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Apreés cléture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan
ou programme et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthése. Le délai de huit jours court & compter de la réception par le
commissaire enqguéteur ou le président de la commission d'enquéte du registre d'enquéte et
des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai
de quinze jours pour produire ses observations.

Lorsque [l'enquéte publique est prolongée en application de ['article L. 123-9,
l'accomplissement des formalités prevues aux deux alinéas précédents est reporté o la
cloture de I'enquéte ainsi prolongée ».

2. Résumé du déroulement de I'enquéte

L"'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions et dans un climat serein. Outre l'avis de
la CDPENAF, il v a eu sept personnes publiques associées ou consultées qui ont donné leur
avis.

Du coté du public, on dénombre également sept observations.

3. Synthése de l'avis et des autorités administratives et des observations des
personnes publiques associées

La CDPENAF et le préfet de I'Essonne émettent des avis favorables sous réserve de
modifications, notamment sur la protection des espaces naturels, le classement des zones,
I'intégration de I'OAP Trame Verte et Bleue, et la mise a jour des diagnostics agricoles et de
consommation des espaces naturels. Le conseil départemental insiste sur la compatibilité
avec le Plan des Mobilités en Tle-de-France, la préservation des espaces naturels, la lutte
contre l'artificialisation des sols, et la gestion de I'eau et des déchets. La communauté
d'agglomération soulighne des lacunes dans les wvolets environnement, habitat,
aménagement, mobilité, et développement économique. L'ARS met en avant des enjeux
sanitaires liés a I'eau, la qualité de l'air, les espaces verts, et le changement climatique. La
chambre d'agriculture demande une meilleure prise en compte des besoins agricoles et des
circulations. Enfin, le SIARJA propose des améliorations pour la gestion des réseaux
hydrographiques, mares, zones humides, ruissellement, et la Trame Verte et Bleue, tout en
offrant des outils de diagnostic et d’accompagnement.

Voici les avis classés en huit thémes :
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1. Environnement et biodiversité
« Protection des espaces naturels :
= Protéger les arbres remarquables identifiés dans le plan de zonage (CDPENAF).
= Mettre une protection sur les espaces naturels et boisés (CDPENAF).
= Classement des remises boisées en zone N plutdt gu’en A (Préfet).

<= Intégrer les continuités écologiques du SRCE et de la Trame Verte et Bleue dans le PADD
(Conseil départemental).

= Enrichir les données sur la faune et la flore avec I'INPN et le Conservatoire botanique
national (Conseil départemental).

= Réaliser un Atlas de la biodiversité communale (ABC) pour identifier les continuités
écologiques locales (Conseil départemental).

= Renforcer le réseau d’espaces verts et choisir des espéces non allergisantes (ARS).
= Surveiller et détruire I'ambroisie, espéce allergisante (ARS).

<= Intégrer les cartographies des réseaux écologiques (TVB) et des zones humides dans le
PLU (SIARJA).

= Préserver les haies pour lutter contre le ruissellement (SIARJIA).
2. Eau et gestion des risques
* Quvrages hydrauliques et gestion des eaux :
= Justifications sur I'emplacement réservé pour I'ouvrage hydraulique (CDPENAF).
= Conformité au SDAGE et SAGE pour la gestion des eaux par infiltration a la source (Préfet).

= Intégrer le réseau hydrographique, les mares et les zones humides dans le réglement
graphique (SIARJA).

= Préserver les mares et zones humides (SIARJA).

= Mentionner les risques d'inondation par ruissellement et par remontée de nappe
(SIARJA).

= (Gestion des eaux pluviales a prévoir a la parcelle (Communauté d"agglomération).

= Diagnostic sur la gestion de |'eau potable et de 'assainissement a mettre a jour (Conseil
départemental).

= Annexer les plans de zonage d'assainissement et des eaux pluviales au PLU (Conseil
départemental).

3. Mobilité et transports
« Amélioration des déplacements :

= Définir les orientations générales concernant les transports et déplacements dans le
PADD (Préfet, Conseil départemental).

<= Réaliser un diagnostic sur I'offre de transports en commun (Conseil départemental).
= Mentionner les arréts d'autocars et la gare de Dourdan dans le diagnostic (Préfet).

= Intégrer des aménagements cyclables et des circulations douces dans le réglement et
I'OAP (Communauté d'agglomeération).

= Plan de circulation des engins agricoles a ajouter (CDPENAF, Chambre d’agriculture).
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o Prendre en compte le stationnement des deux-roues (Préfet).
4, Urbanisme et aménagement
= Zonage et réglement :
o Revoir le dassement de la ferme d'Hérouville (zone Nh vs A indicé) (CDPENAF).
o Classement du cimetiére en zone Ue ou Ne (CDPENAF, Chambre d'agriculture).
o (Classement des routes départementales D838 et D191 en UR (CDPENAF).

o Reclassification de la station d'épuration en zone Ne ou Ue (CDPENAF, Chambre
dagriculture).

o Manqgue une OAP Trame Verte et Bleue (CDPENAF, Préfet).

o Protection de la wvégétation dans le réglement graphique (Communauté
d’agglomération).

o Ajout de schémas d'implantation des béatis et voiries dans I'OAP (Communauté
d’agglomération).

o Modifier I'article U5 pour permettre I'installation de panneaux solaires sur toutes les
toitures (Préfet).

5. Habitat
+ Logements et inclusivité :

o Objectif de 8 logements pour Authon-la-Plaine sans obligation de logement social
(Communauté d'agglomération).

o Besoins spécifiques en logements adaptés et inclusifs & préciser (Communauté
d’agglomération).

o Mise a jour des chiffres de vacance des logements (Préfet).
o Prendre en compte 'habitat en caravane des gens du voyage (Préfet).
6. Développement économique et agricole
= Activités agricoles:
o Actualisation du diagnostic agricole (CDPENAF, Chambre d'agriculture).
o Maintien et diversification des activités agricoles (Communauté d’agglomération).

o Réalisation des projets en concertation avec la profession agricole (Chambre
dagriculture).

o Accessibilité au siége de I'exploitation agricole prés de la zone 1AU (Préfet).
7. Energies et changement climatique
» Energies renouvelables et adaptation climatique :

o Analyse des consommations énergétiques et planification de bornes de recharge pour
véhicules électriques (Conseil départemental).

o Renforcer les espaces verts pour limiter les flots de chaleur urbains (ARS).
o Identifier les populations sensibles aux fortes chaleurs (ARS).
8. Santé et qualité de vie
* Enjeux sanitaires et environnementaux :

o Prendre en compte la réglementation de la RD191 qui impose un couloir de 100 m et 30
m et non 300 m comme indiqué (Préfet).
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o Evaluation de la capacité du réseau d’eau potable pour les projets d’aménagement (ARS).
o Surveillance des nuisances sonores liées a la RD191 (ARS).

o Encourager la végétalisation avec des espéces non allergisantes (ARS).

4, Syntheése des observations du public

Les observations / questions du public peuvent également se regrouper en 7 thémes :

1. Données obsolétes et incohérences dans le PLU

Le document de présentation du PLU de 2025 contient des données souvent obsolétes ou erronées,
notamment des statistiques INSEE de 2021 qui n'ont pas été mises & jour aprés le recensement de
2022. Des terrains déclarés disponibles sont déja construits, et les chiffres concernant les logements
et les besoins en stationnement public sont incohérents. Les calculs sur les besoins en logement
jusqu'en 2035 nécessitent une révision compléte. Les données sur les “"dents creuses" sont
également incorrectes, avec des surfaces surestimées et des terrains déja construits inclus dans les
calculs. L'absence de pagination du réglement est préjudiciable.

Il'y a des incohérences dans plusieurs articles. Ex. U4-2 sur les limites séparatives, U4-4 sur I'emprise
au sol, U5-1 sur les toitures, U6 sur les espaces verts. (Observation n°1, n°6)

2. Stationnement et transport

Le PLU mentionne un manque de stationnement public, mais cette affirmation est contestée. Les
données sur les places de stationnement disponibles sont inexactes, et les besoins futurs en
stationnement public sont jugés inexistants, notamment en raison de |'obligation de prévoir des
emplacements dédiés dans les nouvelles constructions. Il est fait mention d’un besoin pour les poids
lourds et de la nécessité de régles de co-usage de la voirie pour les engins agricoles. La rue de Haute
Borne présente une difficulté pour les cars scolaires.

Les paragraphes sur le transport et les déplacements nécessitent une révision compléte, notamment
pour intégrer les données de 2022 et pour mieux organiser le plan de circulation du village.
(Observation n°1, n°6)

3. Gestion des espaces verts et des arbres remarquables

Plusieurs observations demandent une meilleure gestion des espaces verts et des arbres
remarquables. La plantation d'arbres devrait étre rendue obligatoire dans le contexte
environnemental actuel (par exemple, deux arbres pour 500 m?). Des arbres spécifiques, comme des
séquoias géants, des tilleuls et un if, sont proposés pour étre classés comme remarquables.
(Observation n°2, n°5, n°6)

4. Besoins en logement et restrictions sur les terrains constructibles

Les restrictions imposées par le PLU sur les batiments agricoles et les jardins sont critiquées. Ces
limitations pourraient entrainer la dégradation des batiments en ruines et la création de friches au
sein du village. Des propositions incluent la possibilité de rendre constructibles certains jardins
classés en zone NA et de permettre la transformation des batiments agricoles en logements. Les
calculs sur les besoins en logement et le potentiel foncier sont jugés incorrects et doivent étre révisés.
(Observation n®1, n°4, n°6)
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5. Environnement

Le PLU contient des erreurs concernant les nuisances sonores liées a la route départementale 191.
Les distances de protection contre le bruit sont mal définies, et les normes d'isolation phonique ne
sont pas précisées. De plus, les risques d'inondation et de remontée de nappes sont mal localisés, et
les informations fournies ne sont pas conformes aux données officielles du BRGM.

Les mares mentionnées n'existent plus, et leur préservation ou réhabilitation est suggérée. La
gestion des eaux pluviales et la plantation d'arbres sont jugées insuffisantes. (Observation n®1, n"6)

6. Energie solaire et régles techniques

Les régles concernant l'installation d'équipements solaires sont jugées trop contraignantes et
colteuses, ce qui bloque les projets des habitants. La limitation de la pente des toitures & 40° est
critiquée, car elle entraine une perte de surface pour les combles aménageables. Une pente de 45°
est proposée, en cohérence avec les communes voisines et les caractéristiques patrimoniales du
village. (Observation n®1, n°6)

7. Propositions spécifiques pour les batiments et les parcelles

Plusieurs demandes spécifiques sont formulées, notamment :

+ Modifier le classement de la parcelle W25 pour qu'elle reste en zone agricole. (Observation
n°3)

+ Permettre la transformation de batiments agricoles en logements ou en gites. (Observation
n*4)

« rendre constructible un jardin en zone NA et de permettre la transformation de batiments
agricoles en logements (Observations n°4)

« Etendre le classement "bati pouvant changer de destination™ pour convertir des dépendances
en logements pour saisonniers. (Observation n°7)

+ Mettre a jour les données concernant les batiments détruits ou briilés, comme la grange au 19
Grande Rue. (Observation n°5)

+ Demande de modification des données sur les arbres répertoriés sur la parcelle 782.
{Observation n°5)

= Revoir les régles sur les annexes et locaux accessoires, notamment la surface maximale
autorisée. (Observation n®1)

+ Elaborer un Réglement Local de Publicité pour réglementer la publicité aux abords du
monument historique. (Observations n® 4)

Le 22 décembre 2025
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Annexe 5

Mémoire en réponse

(mairie)
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Observationn® 1
Doléances PLU - REMARQUE GENERALE

Par rapport aux documents fournis a la consultation publique du début 2025, on constate quelques
modifications dans le rapport de présentation et quelques annexes nouvelles.

Par contre le Reglement écrit n'a subi aucun changement. Les remarques émises en février n'ont pas été
prises en compte, les erreurs signalées n'ont pas été corrigées. Il y a de quoi étre un peu étonné !

Doléances PLU — RAPPORT DE PRESENTATION — Piéce n°1
REMARQUE GENERALE
Les données utilisées dans ce rapport sont rarement a jour,

Ce document, daté du 10 avril 2025, reprend celui du 2 décembre 2024, soumis a la consultation
publique de début 2025. Quelques données ont été modifiées. Malheureusement certaines données
importantes n'ont pas été actualisées, ce qui entache les solutions proposées surtout pour les logements
a prévoir. On constate, en particulier, que des terrains déclarés disponibles sont déja construits depuis
longtemps.

Petite remarque : le dossier fait état de statistiques INSEE de 2021 concernant la population et ses
activités.

Le recensement de 2021 n'a pas eu lieu (annulation di au COVID) et a été reporté en 2022. Les données
officielles INSEE sont donc de 2022.

Remarques OYA : Au moment de I"arrét du dossier de PLU, les données INSEE les plus récentes étaient
celles de 2021. Aujourd’hui, les données 2022 sont disponibles. Pour autant, le rapport de présentation
n’a pour simple objectif que de justifier les choix retenus dans le PLU. Les données utilisées, méme si
elles ne sont pas les plus a jour possible, présentent un portrait socio-démographique tout a fait actuel
de la commune.
OBSERVATIONS

Pages 14 15, figure 1 : — répartition des logements. Pourquoi les chiffres du nombre de logements du
graphique sont-ils totalement différents de ceux de la page 11 ? Quelles sont les bonnes données ?

Remarques OYA : |l s’agit des méme données, mais traitées différemment (figures 2 et 3 de la page 15
présentent les données selon la méthode de la base 100).

Pages 19 et 20 : il est dommage que les données INSEE de 2022 n'aient pas été prises en compte pour
les emplois de la population. Egalement, il aurait été utile de préciser le nombre d'établissements
présents a Authon la Plaine, car les pourcentages de la figure 2 page 20 sont a relativiser.

Remarques OYA : Une nouvelle fois, le rapport de présentation n’a pas pour objet de développer une
monographie de la commune mais de justifier les choix retenus dans le PLU. En matiére de
développement économique, les objectifs portés par le PLU sont au final assez faibles.

Page 21 : plan de localisation des siéges d'exploitations agricoles.
- La surface en rouge marquant |'exploitation qui n'est plus en activité est erronée. La parcelle la plus au
nord (parcelle B836) n'en fait pas partie : un pavillon a été construit depuis plus de 3 ans.

- L'exploitation n° 1 n'est plus propriété de Mr Rambaud depuis plusieurs années. Remarques OYA : Le
rapport de présentation pourra étre mis a jour sur ce point.

Page 26 : transport et déplacement : paragraphes a revoir complétement.
- Il est dommage que les données ne 2022 n'aient pas été utilisées.
- "stationnement public insuffisant". AH NON, on ne peut pas écrire cela ! :

o Le raisonnement part déja d'une interprétation erronée : " 78% des ménages disposent " d'un
emplacement dédié ", alors que le graphique de laméme page parle "d'au moins un emplacement dédie"
(termes employés par I'INSEE). Ce n'est pas la méme chose pour le nombre de voitures restant a
stationner sur le domaine public. o0 On ne retrouve pas les données de I'ISEEE 2022 qui précisent que
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100 % des résidences principales disposent "d'au moins un emplacement réservé au stationnement (box,
garage, place de parking) ". Donc aucun besoin complémentaire ne serait nécessaire actuellement.

Tout au plus pourrait-on évoquer le besoin de stationnements des poids-lourds dont les conducteurs
souhaiteraient, par exemple, déjeuner aux restaurants du village. o Mis a part les voies a stationnement
banalisé (uniguement Grande Rue, début de la rue des Pavillons, place de I'église) ou réglementé (rue
de Garanciéeres a stationnement totalement interdit), les places de stationnement "foisonnent" sur le
domaine public, méme pour les peu nombreuses voitures de société ou de co-voiturage dont le
paragraphe fait mention. o Les données du tableau "nombre de places de stationnement (places
banalisées sur domaine public)" qui étaient déja inexactes a la date du précédent rapport de
présentation de décembre 2024, sont fausses : Grande rue, c'est 12 au lieu de 4 ; il faudrait ajouter rue
des pavillons 11 places. Ce qui, avec les 21 emplacement de la place de I'église, fait un total de 44 places
de stationnement banalisé au lieu de 25. o Vu I'obligation par le document du PLU "Réglement écrit" de
stationnement des véhicules a l'intérieur des propriétés, lors des constructions futures, il n'y aura aucun
besoin ultérieur de stationnement sur le domaine public pour les nouveaux propriétaires.

Pour ces raisons, il n'y a pas lieu de prévoir des dispositions ultérieures pour augmenter le nombre des
stationnements publics.

Remarques OYA : Le rapport de présentation pourra étre mis a jour sur ce point. Page 30 : § 2.12 -
"Consommation d'espace et le potentiel foncier ... "

Ce chapitre aurait demandé a étre explicité, car incompréhensible et on ne voit pas ce que l'auteur en a
tiré.

Remarques OYA : Obligation |égale de présenter une analyse de la consommation d’espace sur la
période de référence 2011-2020.

Page 31 - Les dents creuses

Données anciennes totalement obsolétes en 2025 (et donc total de terrains potentiellement
constructibles faux). Le plan cadastral fourni n'est pas a jour. A revoir complétement :

- La surface des terrains potentiellement disponibles (appelés « dents creuses ») a été calculée a 0,7 ha
(7 100 m2.). Cette surface n'est plus exacte depuis plusieurs années. En 2025 il ne serait que de 0,3540
m2. Il faut, en effet, soustraire dans les zones figurées en rouge celles qui sont déja construites :

o rue du Tour du village : 977 m2 et 537 m2, o rue du parc : 718 m2, 734 m2 et 591 m2 (une grande
partie de la zone de 744 m2).

- Quant a lazone de 555 m2 rue de la Haute Borne, on ne peut guére envisager y construire une maison
d'habitation : la limite de la parcelle se trouve a moins de 20 métres de la route départementale 191

- Le recensement des batiments nommés « Potentiel de logements de renouvellement urbain » est
aussi sujet a caution. Par exemple, les batiments de la parcelle 588 (3 rue de I'Ecu) ne peuvent étre
retenus : le logement est occupé, a été refait depuis plus de deux ans et un atelier artisanal a été créé
(« Les confitures de I’Atelier »). Quant au terrain recensé rue des Pavillons au numéro de rue 27, il
correspond a un corps de batiment de la parcelle de la " Maison Rose", propriété de la commune. La
mairie a réhabilité ce corps de batiment a partir de I'année 2020. Il n'y a donc pas lieu de retenir cette
possibilité de création de logement ultérieur.

Remarques OYA : Effectivement, ce recensement a été réalisé avant 2020. Méme s’il apparait obsolete,
il permet d’étre cohérent avec I'analyse de consommation d’espace 2011-2020.

Page 32— Données obsolétes a mettre a jour (nouvelles habitations, potentiel foncier) Page 37— Le lien
informatique inpn/mnhn est obsoléte, il se fait désormais via "patrinat".

Remarques OYA : Le rapport de présentation pourra étre mis a jour sur ce point.

Page 46 : « risques d’inondation » : il faudrait noter I’existence de débordements de la mare de Malassis
en cas de trés fortes pluies. Egalement de la rue du Tour du village au niveau de la parcelle 829

Remarques OYA : Le rapport de présentation pourra étre mis a jour sur ce point.
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Page 47 — Nuisance sonore par laroute D 191 : L'arrété préfectoral mentionné (n°0109 du 20 mai 2003)
impose de "reporter dans les plans d’urbanisme les secteurs affectés par le bruit au voisinage des
infrastructures du réseau routier [...] ". Ce plan n'est pas fourni dans le PLU. Egalement, Il aurait été bon
de fournir les distances a la D 191 imposées, ainsi que les isolations acoustiques prescrites.

Remarques OYA : Le rapport de présentation pourra étre mis a jour sur ce point. Page 52 — Paragraphe
"Modérer la consommation d'espace [...] " - Potentiel en dents creuses de 7000 m2 : surface a ramener
a 3500 m2 du fait de terrains déja construits (Cf remarques sur la page 31)

Remarques OYA : Le rapport de présentation sera mis a jour pour prendre en compte I'ensemble des
remarques des PPA et de I'enquéte publique.

Pages 54 / 55 / 56 — Les calculs de ces pages concernant les besoins en logement jusqu'a 2035 seraient
entierement a revoir : moitié de dents creuses, potentiel de logements de renouvellement urbain
inférieur a celui mentionné etc.

Remarques OYA : Le rapport de présentation sera mis a jour pour prendre en compte |I'ensemble des
remarques des PPA et de I'enquéte publique.

Doléances PLU — PADD- Piéce n°2.a

Orientation générale 1, page 2

- § 1a : « Permettre la reconversion du chateau d’eau » - pas de détail a ce sujet dans les autres
documents

- § 1c: « Préserver les mares » - Ne faudrait-il pas ajouter « et les entretenir ».
Mais...faut-il en parler ?
Les mares n'existent plus.

Orientation générale 3, Page 4 — Tableau "Estimation de I'évolution de la densité
humaine dans I'enveloppe urbaine actuelle"
- On aurait pu faire état d'un nombre d'habitants plus récent. La donnée est de 2013 (il ya 12 ans !).

- L'estimation des habitants pour 2030 est différente de celle fournie au tableau page 54 du Rapport de
présentation.

Remarques OYA : Le PADD pourra étre mis a jour sur ce point.

Plan cadastral OAP n°1 "Orientation d'aménagement et de programmation" page 5 Sens

de circulation

- Les cars auraient sans doute des difficultés a emprunter la rue de la Haute Borne a partir de la Grande
Rue.

- De plus I'arrét des cars (qu’on suppose pour les cars desservant seulement les écoles du groupement)
ne peut pas étre placé tel qu’il est figuré sur le plan. Cela obligerait une montée et une descente des
éléves cOté rue, ce qui est interdit.

- Par ailleurs il aurait été intéressant d’envisager le parcours général des cars scolaires aprés le passage
dans la rue de la Haute Borne, car ce n’est guere évident (rues a emprunter, sens uniques a créer ?...)
Remarques OYA : L'OAP vise a donner des principes d’aménagement de ce secteur. A la différence du
reglement écrit, elle ne doit pas étre appliquée sous I'angle de la conformité, mais celui de la
compatibilité. Autrement dit, le présent document présente une orientation d’aménagement qui pourra
étre ajustée au moment du dépot du permis d’aménager.

Doléances PLU — REGLEMENT ECRIT - Piéce n°4.1

Ce document débute par une table des matiéeres avec indication des numéros de page, mais... aucune
page de ce réglement n'est paginée ! Ce serait plus facile pour émettre des remarques ou des questions

Remarques OYA : Dont acte

Titre 1 - Article 5 — Remontée de nappes

Ce paragraphe serait a revoir car non conforme aux données du BRGM qui sont pourtant exactes dans
le rapport de présentation page 46 :la zone concernée est a 'Est du village et non pas a I’ouest (comme
le dit ce présent réglement)
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De plus, le BRGM ne donne comme information que : « Votre niveau d'exposition aux remontées de
nappes est : Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave. », et « L'indication de fiabilité associé
a votre zone est : MOYENNE » D’ou viennent les informations complémentaires du paragraphe du
réglement PLU ?

Comme le souligne le rapport de présentation, il faudrait préciser que « 'absence de constructions sur
ce secteur [ndlr : la zone a risque définie par le BRGM] induit une vulnérabilité nulle »

Le lien Internet du BRGM mentionné ne fonctionne pas Remarques OYA : Le

reglement écrit sera ajusté sur ce point.

Titre 1 - Article 5 - Retrait gonflement des argiles
Le lien internet mentionné présente un risque de sécurité d’utilisation.
Remarques OYA : Le reglement écrit sera ajusté sur ce point.

Titre 1 - Article 5 - Nuisances sonores

L'arrété préfectoral n® 0109 du 20 mai 2003 cité dans ce paragraphe (et fourni en annexe du PLU)
demande que soit reportés « dans les plans d’urbanisme les secteurs affectés par le bruit au voisinage
des infrastructures du réseau routier national concernées ». Aucun plan fourni au PLU ne contient la zone
concernée.

Il aurait été important de préciser que des contraintes d’isolation phonique étaient imposées dans la
zone concernée et fournir les normes exactes de cette isolation phonique imposées pour Authon la
Plaine

Remarques OYA : Une carte des contraintes sera ajoutée au dossier approuvé et intégrera ce périmetre.

Le reglement écrit du PLU dit que I'arrété préfectoral applicable a Authon la Plaine « classe en catégorie
3 et 4 dans sa totalité la route départementale 191, induisant un couloir de 300 m de part et d’autre de
la voie. ».

D’ou cela sort-il ? Ce n’est pas du tout ce que prescrit I'arrété (pourtant fourni en piéce jointe "Servitude"
de ce PLU). Il fixe 2 valeurs de distance a partir de la RN 191 : 30 m ou 100 m (pas 300 m !) selon la
proximité de trois trongons successifs de la RN 191.

Ce paragraphe des nuisances sonores serait a revoir.
Remarques OYA : Le reglement écrit sera ajusté sur ce point.

Titre 1 - Article 8 - Rétention des eaux pluviales
Il aurait été utile de fournir la valeur du débit de fuite, car difficile a trouver sur les sites des SAGE.

Les dispositions deviennent de plus en plus contraignantes. « ruissellement a garder sur la parcelle », 1
cuve de plus de 3 m3 enterrée obligatoire, etc.

Titre 1 - Article 9 — desserte par les voies publiques et privées

L’acces privatif de 4 m minimum est-il imposé pour la totalité de la voie ? Quid des terrains enclavés qui
n’auront pas la largeur requise du chemin ?

Remarques OYA : Cette largeur minimum vise a permettre I'acces des véhicules de secours. En I'absence
d’une telle voie, un terrain ne pourra étre légalement desservi et donc restera inconstructible. Cette
disposition ne s’applique pas aux terrains existants. Titre 1 - Article 10 — Stationnement : recharge
véhicules électriques et vélos 12e ligne avant la fin de page "Le décret et I'arrété du rendent également"
: il manque sans doute la date, s'agit-il de la méme qu'en début de l'article ?

Titre 1 - Article 12 - Division du territoire en zones

6e ligne : "La zone a urbaniser désignée par l'indice 2AU [...]" — Cette zone est nommée 1AU sur le plan
de zonage du bourg fourni en annexe du PLU (piece 4.3)

Remarques OYA : Dont acte.

Titre 2 — Chapitre 1 — Article U1, 3e ligne

Il conviendrait de modifier « le comblement des mares » par « le comblement et I'assechement des
mares » pour étre en accord avec l'article 4 du Titre 1 du présent réglement, basé sur Iarticle L 151-23
du code de 'urbanisme.

Remarques OYA : Dont acte.

Titre 2 — Chapitre 2 — Article U4
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Pour les annexes ou de locaux accessoires le texte ne parle que de surface inférieure ou égale a 20 m2.

- On suppose qu’il s'agit d’emprise au sol (définie au lexique annexe 1 du présent Reglement écrit),
comme a chaque fois que le PLU parle seulement de "surface".

- Cette surface est-elle la surface maximum pour ce type de construction ? Si la limite des 20 m2 était
maintenue, ce serait une décision de la commune qu’il faudrait préciser, car on trouve des surfaces
supérieures dans les PLU des communes voisines (30 m2 aux Granges-le-Roi, Corbreuse : surface totale
sur le terrain inférieure a 60 m2). Si ces locaux accessoires peuvent étre supérieurs a 20 m2, il faudrait
en définir les contraintes.

Remarques OYA : Il s’agit ici de donner des regles distinctes pour les constructions de plus ou de moins
de 20 m2. Cette limite permet d’isoler les petites constructions annexes de type abris de jardins, et d’y
appliquer des régles spécifiques. Ce seuil peut étre réajusté si besoin.

Titre 2 — Chapitre 2 Article U 4-1
Il faudrait remplacer "les constructions nouvelles " par "les constructions nouvelles a usage d'habitation

n
Car les annexes ou locaux accessoires disposent d'autres critéres définis dans les paragraphes suivants.

Remarques OYA : Non. Quid des nouvelles constructions a destination de commerce par exemple ? Pas
de regles pour ces derniéres ?

Titre 2 — Chapitre 2 Article U 4-2

Premier alinéa : " Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en retrait d'une
distance au moins égale a 2,5 m" La phrase n'est pas tres claire : Comprenne qui pourra ! On peut méme
en déduire que ces constructions peuvent étre baties n'importe ou.

Remarques OYA : 2 possibilités : soit une construction s'implante en limite séparative (sans générer de
vues chez le voisin — code civil), soit elle s'implante avec un retrait d’au moins 2,5m (distance avec
laquelle on limite les problématiques de vue). On peut tout a fait revenir a une version classique (R111-
17 du code de I'urbanisme) en indiquant un recul d’un minimum de 3m.

Dans « De plus dans toute la zone » :

La derniere phrase du dernier paragraphe n'est pas claire : méme remarque que sur la phrase du premier
alinéa du méme article.

Titre 2 — Chapitre 2 Article U 4-4
L’emprise au sol ne comprend pas diverses installations (terrasses, aires de stationnement en matériau
perméable non végétalisé), la surface occupée peut dépasser largement 60 % du terrain.

Donnée incompatible avec l'article U-6 voir remarque pour ce dernier article Remarques OYA :
Effectivement, par cohérence on propose de réduire I’objectif d’espaces non imperméabilisés a 30% (et
non 40%).

Réponse Mairie : on laisse a 40 %

Titre 2 — Chapitre 2 Article U 4-5
Pour les constructions d'emprise au sol de plus de 20 m2 avec RDC, 1 étage + combles : hauteur de
faftage limitée a 10 métres. Cela pourrait exclure tout sous-sol semi enterré.

Titre 2 — Chapitre 2 — Article U 5-1 -systémes solaires
- Larédaction du texte est peu claire : elle laisse penser ces systémes ne sont autorisés que au sol ou sur
les constructions comportant "2 niveaux au plus (R+C) ". Faut-il comprendre le texte ainsi ?

Remarques OYA : Ces dispositifs peuvent effectivement étre installés soit au sol soit sur des
constructions annexes a deux niveaux maximum. Rappelons que I'’ensemble de la zone U sera intégré
au Périmetre délimité des abords (PDA), ou la doctrine de 'UDAP correspond a cette reglementation.

- Ne sont signalés que les panneaux solaires. Les tuiles photovoltaiques sont-elles autorisées ?

Remarques OYA : On ne parle pas de panneaux solaires, mais de systemes domestiques solaires
thermiques ou photovoltaiques, ce qui inclut bien les tuiles.
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Titre 2 — Chapitre 2 — Article U 5-1 -pentes des toitures
Sur quels critéres a été définie cette limitation de 40° et non pas 45 °? -

- Cela signifie une perte de surface importante pour les combles aménageables

- Nombre de permis de construire récents ont été accordés avec des pentes de 45° - Dans les communes
voisines la pente maximum est de 45° y compris les communes qui possedent un PDA impacté par un
monument historique (Les Granges-le-Roi, Garanciéres-en-Beauce...) Quant a Corbreuse, le PLU prescrit
des pentes égales ou supérieures a 40°. Pourquoi ce serait différent pour Authon la Plaine ?

- Beaucoup de maisons anciennes ont des toitures a 2 pentes a 45°, y compris dans les éléments repérés
au titre de I'article L.151.19 du code de I'urbanisme (présent réglement écrit article U 5-2, éléments
représentés sur le plan n° de piece 4.3). Il serait regrettable d'imposer des mesures allant a I'encontre
de certaines caractéristiques patrimoniales.

Pour ces raisons, je demanderais de limiter la pente des toitures a 45° et non a 40°
Remarques OYA : Dont acte.

Titre 2 — Chapitre 2 — Article U 5-1 -aspect des couvertures
- Pas de directives pour les ouvertures de toit (type Vélux ou autres) ?

- Une remarque : couverture en ardoises : par expérience personnelle les ardoises n’étaient pas
acceptées par I’ABF dans le cas de toitures en co-visibilité avec I'église, mais peut-étre le sont-elles
maintenant.

Titre 2 — Chapitre 2 — Article U-6 - Espaces non imperméabilisés

Texte : « 40 % au moins de la superficie du terrain doivent étre réalisés en espaces verts plantés et
engazonnés en pleine terre. » - Incompatible avec I'article U 4-4.

L'article U 4-4 précise que I'emprise au sol des constructions peut atteindre 60% de la surface de terrain.
Selon le lexique de I'annexe 1, 'emprise ne comprend pas diverses installations (terrasses, aires de
stationnement en matériau perméable non végétalisé), la surface occupée peut dépasser largement 60
% du terrain. Dans ce cas les 40 % minimum réservés « a la verdure » sont impossible a appliquer.

Une autre formulation serait a trouver.
Remarques OYA : Effectivement, par cohérence on propose de réduire |'objectif d’espaces non

imperméabilisés a 30% (et non 40%).

Réponse Mairie : on laisse a 40 %

Observation n° 2 (registre) : M. Geoffroy FOUBERT de PALLIERES,

Demande le classement de deux arbres type Sequoia gigantesque d’un diamétre de 5,40 m (mesuré a
1,5 m) et 'autre de 4,80 m (mesuré a 1,50 m) et I'allée des 13 tilleuls de I'entrée (arbres remarquables).
Ainsi qu’un If.

Remarques OYA : Dont acte.
Observation n° 3 (courriel) : M. Olivier THIROUIN

Concernant le projet de PLU et étant absent ce we, je demande concernant la parcelle W25, que ne
figure pas I'option “changement de destination”.

Je souhaite que cela reste simplement en “agricole” car avec les pompes de l'irrigation, impossible d'y
faire autre chose, ces dernieres sont extrémement bruyantes, malgré leur changement récent.

Fait également référence a la notion d’acces / intervention sur le forage.

Remarques OYA : Dont acte.

Observation n° 4 (registre) : M. Claude FAUQUET

Aprés avoir pris connaissance du dossier de PLU, voici plusieurs remarques :
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D’abord un peu d’histoire sur le village. En général, les batiments d’exploitations agricoles n’ayant plus
la vocation a cette utilisation ont été au fil du temps transformés en logements, évitant de devenir des
ruines.

Les jardins des exploitations agricoles ou des particuliers sont dans bien des cas construits (cela a
d’ailleurs certainement permis le maintien d’écoles et d’y joindre cantine, garderies).

Et maintenant, nous constatons beaucoup de restrictions.

En ce qui concerne le jardin de la ferme classée en zone NA, nous ne pouvons plus rien en faire dans
I’avenir ; il deviendra une friche alors qu’on part du principe de boucher « les dents creuses ».

Les batiments d’exploitations particulierement réglementés finiront peut-étre en ruines, étant en
mauvais état, plus adaptés a I’évolution du travail, coincé a I'intérieur du village.

Mis a part quelques solutions proposées, nous ne comprenons pas ces restrictions dans une période ou
les gens cherchent a se loger, a construire, ol il y a un pénurie de terrains a batir.

Que I'on protege les terrains de culture viable est souhaitable, mais que I’on facilite I'existence de friches
ou de ruines au milieu du village, on ne peut pas faire mieux.

Ce n’est pas en accordant la possibilité de faire des gites, ou I'installation d’artisans (qui disparaissent
tous les jours) que I’'on reglera le probléme. Ce n’est pas comme ¢a que les gens trouveront a se loger
et si ces décisions étaient maintenues, a quoi ressemblera le village dans quelques années.

En conséquence, et dans I'esprit de I’historique nous souhaitons que le jardin soit constructible et que
les batiments de I'exploitation puissent étre transformés en appartements ou maisons d’habitations.

(un plan est joint ou le jardin apparait hachuré en rouge et I'exploitation agricole hachuré en bleu).

En ce qui concerne la parcelle en 1AU attenante a I'école, nous souhaitons avoir la possibilité si
nécessaire de déplacer le chemin piéton de quelques métres.

M. FAUQUET avait déja fait part de son projet a la commission urbanisme par courrier du 20 mars 2017.

Remarques OYA : Difficile de savoir de quelle parcelle il s’agit. A priori, il s’agit d’'une ancienne ferme
ou l'activité agricole a disparu, il y a tout lieu de répondre favorablement a la demande. Quant au
déplacement du chemin piéton, dont acte.

Observation n° 5 (registre) : M. et Mme Flichy

La grange répertoriée au titre de I'article L.151-19 située au 19 Grande rue n’existe plus car elle a brulé
depuis plusieurs années (parcelle 782).

Remarques OYA : Dont acte.

D’autres part, nous sommes étonnés qu’il n’y a que trois arbres qui sont répertoriés a Authon la
Plaine (2 marronniers et un érable de 20 ans) au sein de notre domaine. Pouvez-vous modifier cela ?

Remarques OYA : Réponse des élus ?

Réponse Mairie : a la suite d’'une conversation téléphonique avec Monsieur FLICHY

Benoit le 29/12/2025 a 12h03 les arbres restent répertoriés en remarquable

Observation n° 6 (registre) : M. Erik FECHNER et Mme Isabelle DURAND lIs font les
observations suivantes :

Observations générales :

Document de présentation du PLU vague, mal écrit (nombreuses fautes de frangais), bati sur des
documents souvent datés, voire obsolétes.

Remarques OYA : Au moment de I'arrét du dossier de PLU, les données INSEE les plus récentes étaient
celles de 2021. Aujourd’hui, les données 2022 sont disponibles. Pour autant, le rapport de présentation
n’a pour simple objectif que de justifier les choix retenus dans le PLU. Les données utilisées, méme si
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elles ne sont pas les plus a jour possible, présentent un portrait socio-démographique tout a fait actuel
de la commune.

Insuffisance de regles précises sur la problématique du réchauffement estival et des phénomenes de «
four » sur I'espace public (plantations, enrobés des trottoirs, plantation, trottoirs en herbes).

Insuffisance de réflexion sur les gestion des eaux pluviales et la réintroduction des mares (totalement
disparues contrairement aux documents présentés).

Insuffisance des regles de co-usage de la voirie, notamment avec les engins agricoles et les camions.

Plan de circulation du village a revoir avec des régles plus strictes de limitation de la vitesse sur I'axe
central.

Remarques OYA : Le PLU ne peut pas tout réglementer (co-usage de la voirie, plan de circulation). Sur
la prise en compte du réchauffement climatique, le reglement écrit s'inscrit tout de méme un certain
nombre de régles en matiere de gestion des eaux pluviales a la parcelle, de préservation des mares, de
maintien d’un part non imperméabilisée au sein de chaque parcelle de la zone U.

Régles techniques sur l'installation d’équipements d’énergie solaire trop onéreuses et bloquant tout
projet d’un tel équipement.

Remarques OYA : Le PLU prescrit effectivement des régles en matiere d’installations solaires. Ces regles
visent a tenir compte des enjeux de préservation du patrimoine bati de la commune, ce qui va dans le
méme sens que la création du Périmeétre délimité des abords (PDA) de I'église protégée.

Sur le document de présentation du PLU :

§2.10 page 26 : proximité RER C Dourdan (et non Etampes) / Idem pour « role attractif ».
§2.11 : « bassin de vie d’'Etampes » => Dourdan
P. 31 : « dentes creuses » : données totalement obsolétes sans référence aux documents utilisés.

Remarques OYA : Effectivement, ce recensement a été réalisé avant 2020. Méme s’il apparait obsolete,
il permet d’étre cohérent avec I'analyse de consommation d’espace 2011-2020.

P. 40 et P 46 : références aux mares indiquées ici ou la (y compris dans le doc graphique du plan de
zonage) n’existant plus. Aucun projet de réhabilitation des mares établi.

P 52 : « faciliter les déplacements des engins agricoles » : formulation trop vague => regles de co-usage
a définir.

Sur la PADD :

§1 : « Préserver les mares » : elles n’existent plus. Données a réactualiser.

§2a : Déplacement des engins agricoles : regles a définir.

§5c : interdiction du remblaiement des mares ; cf. observations précédentes

Limiter I'imperméabilisation dans le village => regles sur les enrobés de trottoirs a préciser.

Remarques OYA : Sur ce dernier point, ce n’est pas I'objet du PLU.

Reglement écrit du PLU (en date du 2 décembre 2024) :

Article U5-1 : Energie solaire avec interdiction d’installation en saillie sur les toits : une regle absurde,
hors de portée financiere des habitants qui souhaiteraient réaliser un tel projet. Régles a assouplir.

Remarques OYA : Réponse des élus ? Quid de la position de I'UDAP sur ce point ?

Article U6 : Recommandation de plantations d’arbres : il est nécessaire dans le contexte
environnemental actuel d’en faire une obligation (par exemple ; 2 arbres pour 500 m?).

Remarques OYA : Réponse des élus ?

Réponse Mairie : Pas d’obligation, on laisse en recommandation
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Servitudes / fiches tampon :

P 13 : obligations passives. « interdiction de toute publicité a 100 meétres du monument historique » =
un document graphique précis délimitant I’'espace concerné est nécessaire. Nécessité d’élaborer un RLP
(Reglement Local de Publicité).

Remarques OYA : Réponse des élus ?

Réponse Mairie : Pas d’'élaboration d’un RLP prévu

Observation n° 7 (registre) : M. Alexandre NIOCHE
Propriétaire du corps de ferme au 19 route de Chatignonville.

Serait-il possible d’étendre ou de modifier le classement « bati pouvant changer de destination », ceci
afin de pouvoir valoriser des petits batiments pour les convertir en logements pour des saisonniers
(partie Ouest du corps de ferme / dépendances en pierres)

Remarques OYA : Réponse des élus ? A priori oui.

Réponse Mairie : Oui
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